sturias

Retail & Leisure

Madrid, 25 de abril de 2018

ASTURIAS RETAIL & LEISURE SOCIMI, S.A. (la "Sociedad" o "ASTURIAS
RETAIL & LEISURE"), en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento
(UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la
Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 15/2016 del Mercado
Alternativo Bursatil (MAB), pone en su conocimiento la siguiente informacion:

- Informe de auditoria independiente de cuentas anuales consolidadas

- Cuentas anuales consolidadas e informe de gestion del ejercicio 2017

- Informe de auditoria independiente de cuentas anuales de la Sociedad

- Cuentas anuales de la Sociedad e informe de gestion del ejercicio 2017

- Informe de estructura organizativa y control interno de la informacion financiera.

Informar que la Sociedad ha revisado la estructura organizativa y el sistema de control
interno existente, modificando aquellas secciones en las que ha sufrido cambios desde
su publicacion mediante Hecho Relevante el pasado 24 de abril de 2017.

La documentacion anterior también se encuentra disponible en la pagina web de la
Sociedad (www.asturias-retail.es)

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen.

D. Alejandro Barbany Fernandez
Consejero
ASTURIAS RETAIL & LEISURE SOCIMI, S.A.


http://www.asturias-retail.es/

Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de Auditoria,

Cuentas Anuales Consolidadas e
Informe de Gestién Consolidado
al 31 de diciembre de 2017
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

Alos accionistas de Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes, (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de diciembre de
2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera
que resulta de aplicacion (que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria consolidada) y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las
cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Espaiia,
segtin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de
nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espana
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWw.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccién 32
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimero S0242 - CIF: B-79 031290



Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

wvantes de la auditoria

Inversiones inmobiliarias

Al 31 de diciembre de 2017, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 179.889.160 euros y
representan el 81% del total del activo
consolidado.

El Grupo valora sus inversiones inmobiliarias a
su coste de adquisicién menos su
correspondiente amortizacion y las pérdidas
por deterioro que en su caso hayan
experimentado, tal y como se detalla en la Nota
3.3

El Grupo compara, periddicamente, y como
minimo, al final del ejercicio o periodo, el valor
neto contable de los distintos elementos de las
inversiones inmobiliarias con el valor de
mercado obtenido a través de valoraciones de
expertos independientes.

Las inversiones inmobiliarias han sido
explicadas de forma detallada en las Notas 3.3
y 5 de las cuentas anuales consolidadas
adjuntas.

Dada la significatividad de las inversiones, asi
como el grado de incertidumbre de las
hipétesis usadas para el calculo de dicho valor
de mercado y el grado de estimacién existente
en los métodos de valoracion aplicados, hace
que la valoracion de las inversiones
inmobiliarias sea considerada como un aspecto
mas relevante de la auditoria.

Hemos obtenido la valoracién de las inversiones
inmobiliarias realizada por los expertos
independientes de la direccion sobre la que hemos
realizado, entre otros, los siguientes
procedimientos:

- Comprobacion de la competencia,
capacidad e independencia del experto
mediante la obtencién de una confirmacién
y la constatacion de su reconocido prestigio
en el mercado.

- Realizacion de pruebas selectivas para
contrastar la exactitud de los datos mas
relevantes suministrados por la Direccion a
los valoradores y utilizados por ellos en las
mismas.

- Comprobacién de que las valoraciones se
han realizado conforme a metodologia y
pueden ser usadas a efectos de valoracion
de las inversiones inmobiliarias para las
cuentas anuales.

- Comparacion del valor contable de las
inversiones inmobiliarias con el valor
incluido en la tasacion para comprobar que
el valor contable es igual o superior.

Adicionalmente, evaluamos la idoneidad de las
vidas utiles asignadas y recalculamos la
amortizacion del ejercicio y la comparamos con el
gasto por amortizacion anual de la Sociedad.

También hemos seleccionado una muestra de
costes incorporados al valor del activo para
determinar si estaban correctamente tratados de
acuerdo con la politica contable y conformes con
la evidencia soporte de terceros.

Por ultimo, hemos comprobado que los desgloses
incluidos en las Notas 3.3 y 5 de las cuentas
anuales consolidadas adjuntas resultan adecuados
a los requeridos por la normativa contable
aplicable.

Como consecuencia de los procedimientos
realizados, no hemos identificado incidencias.
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Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Otra informaciéon: Informe de gestion consolidado

La otra informaci6n comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio 2017,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del
informe de gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
baséndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2017y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con
las cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable al Grupo en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir
la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude o
€error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segtin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los citados
administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en su
conjunto estén libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorrecciéon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.
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Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria

de cuentas vigente en Espaiia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorrecciéon material
debida a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en
funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas

representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen
fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervisién y realizacién de
la auditoria del Grupo. Somos los tinicos responsables de nuestra opinién de auditoria.
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Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados
mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptblicamente la cuestion.

AUDITORZ=S

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPANA

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.

25 de abril de 2018 2018 Nam. 01/18/09994

SELLO CORPORATIVO: =R

Informe de auditoria de cuentas sujeto
a la normativa de auditoria de cuentas
espanola o internacional



ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A.
y Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de
2017 e informe de gestién consolidado.
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ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA DEL EJERCICIO FINALIZADO

A 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Euros)

Notas de
la Memoria 31/12/2017 31/12/2016

OPERACIONES CONTINUADAS:
Importe neto de la cifra de negocios Nota 14.1 19.976.384 19.071.062
Otros ingresos de explotacion 30.861
Otros gastos de explotacion (7.005.195) (7.882.483)

Servicios exteriores Nota 14.2 (5.693.288) (6.737.628)

Tributos Nota 14.2 (1.352.805) (1.366.684)

Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales Notas 8y 14.2 40.898 221.829
Amortizacion de las inversiones inmobiliarias Notad4y 5 (3.023.801) (3.008.826)
Resultado de explotacién 9.947.388 8.210.614
Ingresos financieros Nota 14.3 431.209 449.641
De empresas del grupo y asociadas 414.283 386.509
De terceros 16.926 63.132
Gastos financieros Nota 14.3 (9.045.971) (12.051.710)

Por deudas con empresas del grupo y asociadas Nota 15.1 (6.363.533) (5.929.676)

Por deudas con terceros (2.682.438) (6.122.034)
Variacién del valor razonable en instrumentos financieros Nota 14.3 782.500 (459.422)
Diferencias de cambio Nota 14.3 - (268)
Resultado financiero (7.832.262) (12.061.759)
Resultado antes de impuestos 2.115.126 (3.851.145)
Impuestos sobre beneficios Nota 13 22.018 3.172.945
Resultado del ejercicio procedente de operaciones continuadas 2.137.139 (678.200)
Resultado consolidado del ejercicio 2.137.139 (678.200)
Resultado atribuido a la Sociedad Dominante 2.137.139 (678.200)

Las Notas 1 a 21 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales consolidadas a 31 de diciembre de

2017
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ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

FINALIZADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 EUROS

31/12/2017  31/12/2016

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 2.115.126 (3.851.145)
Ajustes al resultado: 10.603.710 15.035.818,
Amortizacion del inmovilizado Nota4y 5 3.023.801 3.008.826
Variacion de provisiones Nota 8 (40.898) (221.829),
Ingresos financieros Nota 14.3 (431.209) (449.641)
Gastos financieros Nota 14.3 9.045.971 12.051.710;
Diferencias de cambio Nota 14.3 - 268
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros Nota 14.3 (782.500) 459.422,
Otros ingresos y gastos (211.455) 187.062
Cambios en el capital corriente: (2.009.148) 503.850
Deudores y otras cuentas a cobrar (49.574) 875.222
Acreedores y otras cuentas a pagar (2.242.528) (1.021.456)
Otros Pasivos corrientes 222,914 597.884
Otros Activos Corrientes 60.040 52.200|
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (2.096.611) (3.549.842)
Pagos de intereses (2.113.537) (3.612.706),
Cobros de intereses 16.926 63.132
Diferencias de cambio - (268),
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 6.497.951 8.138.681
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (9.048.432) (1.262.322)
Inversiones Inmobiliarias Nota 5 (9.048.432) (1.262.322)
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (9.048.432)| (1.262.322)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (5.740.418) 23.420.395
Devolucién y amortizacion de deudas con empresas grupo (5.830.418) -
Devolucién y amortizacion de deudas con entidades de crédito - (97.672.605)
Emision de deudas con entidades de crédito - 121.000.000,
Emision de deudas con empresas del grupo - 3.000
Otras deduas 90.000 90.000
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (5.740.418) 23.420.395
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES (6.175.773) 30.296.754|

Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio Nota 9 40.355.107 10.058.353

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio Nota 9 34.179.334 40.355.107

Las Notas 1 a 21 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales consolidadas a 31 de diciembre

de 2017



Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas para el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017
(Expresada en Euros)

1. INFORMACION GENERAL Y ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A.U. (en adelante la “Sociedad” o la “Sociedad
Dominante”) se constituyé como Sociedad Anénima en Espafia el dia 18 de septiembre de 2013
ante el notario de Madrid, Francisco Javier Piera Rodriguez, con el nimero 3.140 de su protocolo y
con la denominacidn inicial de OAKRIDGE, S.A. El domicilio social de la Sociedad Dominante se
encuentra en la Calle Eduardo Dato 18, Planta semisétano, 28010 de Madrid.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 31.469, folio 60, hoja
M-566436, siendo su numero de identificacion fiscal A86819489.

En el momento de su constitucion los accionistas desembolsaron el 25% del valor nominal de las
acciones suscritas, esto es, la cantidad de 15 miles de euros, si bien en fecha 3 de octubre de 2013
la Sociedad dio por desembolsado el 75% del valor nominal de las acciones representativas del
Capital Social, cuya suma asciende a 45 miles de euros, quedando totalmente liberadas las 60.000
acciones representativas del Capital Social. Asi mismo, en esa misma fecha los anteriores
accionistas transmitieron el 100% de sus acciones a Parque Principado, S.a.r.l., convirtiéndose asi
en el Accionista Unico de la Sociedad.

Ese mismo dia, es decir, el 3 de octubre de 2013, la Sociedad fue declarada Sociedad Unipersonal
siendo inscrita dicha circunstancia en el Registro Mercantil de Madrid el dia 11 de octubre de 2013.

El dia 26 de diciembre de 2013 la Sociedad cambi6 su denominacién social por la de Intu Parque
Principado, S.A. mediante escritura otorgada por el notario de Madrid Francisco Javier Piera
Rodriguez, bajo el nimero 4.450 de su protocolo.

Asimismo, el dia 14 de diciembre de 2015 se eleva a publico el acuerdo adoptado por el Accionista
Unico de la Sociedad en relacién al cambio de su denominacién social por la actual, esto es Asturias
Retail and Leisure SOCIMI, S.A., mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid Francisco
Javier Piera Rodriguez, bajo nimero 4.812 de su protocolo.

El 15 de diciembre de 2015, la Sociedad cambié su domicilio social de la Calle Ayala 66, 28001
Madrid a la Calle Eduardo Dato 18, Planta semisdtano, 28010 Madrid.

La Sociedad Dominante deposita sus cuentas individuales en el Registro Mercantil de Madrid y junto
con sus sociedades dependientes forman el grupo intu Asturias (en adelante el “Grupo”).



Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas para el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017

(Expresada en Euros)

El dia 18 de agosto de 2014 el Accionista Unico adoptd la decision de acoger a la Sociedad
Dominante y sus sociedades dependientes al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (“SOCIMI”) con efectos a partir de 1 de enero de 2014. Dicho acogimiento se comunicé
a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria mediante escrito de fecha 23 de septiembre de

2014.

Consecuentemente, y mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid, D. Francisco Javier
Piera Rodriguez, bajo el nimero 3.085 de su protocolo la Sociedad Dominante cambié su
denominacion y modificd su anterior objeto social, por el siguiente:

a)

b)

c)

d)

La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacidn de edificaciones en
los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre
el Valor Afiadido, tal y como pueda ser modificada en cada momento.

La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (en adelante, tal y como sea modificada en
cada momento, la “Ley 11/2009”).

Las entidades a que se refiere esta letra c) no podran tener participaciones en el capital
de otras entidades. Las participaciones representativas del capital de estas entidades
deberdn ser nominativas y la totalidad de su capital debe pertenecer a otras
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario o entidades
no residentes a que se refiere la letra b) anterior.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidon Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversidn Colectiva.
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Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas para el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017
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Los negocios del Grupo se concentran principalmente en el sector inmobiliario, especificamente en la
adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, la actividad
de promocion incluye la habilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992,
de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido. Los negocios de la Sociedad y sus
sociedades dependientes se extienden Gnicamente al territorio espafiol.

La moneda del entorno econémico principal en el que opera el Grupo es el euro, siendo esta, por
lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memoria consolidada estan
reflejados en Euros salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Con fecha 15 de febrero de 2016 el Organo de Administracion de la Sociedad Dominante fue
modificado, pasando de estar configurado hasta dicha fecha por un administrador Gnico (TMF
Sociedad de Direccion, S.L. representada por Dfia. Belén Garrigues Calderdn) a estar compuesto por
un Consejo de Administraciéon formado por los siguientes miembros:

- D. Martin Richard Breeden: Presidente y Consejero

- TMF Management (Spain) S.L., representada por D2. Belén Garrigues Calderdn: Secretario no
Consejero

D. Nicholas John Viner Hodson: Vicepresidente y Consejero

D. José Urrutia del Pozo: Consejero

La escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales que recoge los anteriores cambios fue
otorgada el 18 de febrero de 2016 ante el Notario de Madrid, Don Antonio Morenés Giles, bajo el
numero 296 de su protocolo e inscrita correctamente en el Registro Mercantil de Madrid en fecha
29 de febrero de 2016.

Con fecha 6 de noviembre de 2017 el Organo de Administracién de la Sociedad Dominante fue
modificado, pasando de estar configurado por los siguientes miembros:

- D. Martin Richard Breeden: Presidente y Consejero

- TMF Management (Spain) S.L., representada por D2. Belén Garrigues Calderdn: Secretario no
Consejero

- D. Alex Barbany: Vicepresidente y Consejero

- D. Jorge Gonzdlez Navarro: Consejero

La escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales que recoge los anteriores cambios fue
otorgada el 15 de noviembre de 2017 ante el Notario de Madrid, Francisco Javier Piera Rodriguez,
bajo el nimero 4780 de su protocolo e inscrita correctamente en el Registro Mercantil de Madrid
en fecha 27 de diciembre de 2017.

El' 7 de marzo de 2018, mediante acta suscrita por el Consejo de Administracion de la Sociedad, se
acepta la dimision de TMF Management Spain, S.L., representada por Dofia Belén Garrigues
Calderén, como secretario no consejero. Adicionalmente, se nombra como nuevo secretario no
consejero a D. Alvaro Gross Gasset, y como nuevo Vicesecretario no Consejero a D. Rafael Molina
Navarro.
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Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas para el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017
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El Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados Espafioles, Sistemas de Negociacién, S.A.,
acordo incorporar al segmento de SOCIMI de dicho Mercado, con efectos a partir del dia 1 de julio
de 2016, inclusive, los siguientes valores emitidos por ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A.,
CIF A- 86819489: 5.000.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, representadas mediante
anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas y codigo de valor ES0105127007.

La Sociedad designd como Asesor Registrado a Renta 4 Corporate, S.A. y como Proveedor de
Liquidez a Renta 4 Sociedad de Valores, S.A.

Con fecha 5 de septiembre de 2016 la Sociedad elevé a publico ante el notario D. Francisco Javier
Piera Rodriguez la perdida de cardcter unipersonal como consecuencia de la inclusién de sus
acciones en el Mercado Alternativo Bursatil.

1.1 SOCIEDADES DEPENDIENTES Y VARIACION EN EL PERIMETRO DE CONSOLIDACION

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propdsito especial, sobre las que
el Grupo ostenta o pueda ostentar, directa o indirectamente, el control, entendiendo este como el
poder de dirigir las politicas financieras y de explotacion de un negocio con la finalidad de obtener
beneficios econdmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente
ejercitables o convertibles. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que
se transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

A 31 de diciembre de 2017 y 2016, las sociedades dependientes incluidas en el perimetro de
consolidacion, y consolidadas por el método de integracion global, son las siguientes:

31/12/2017
Participacion
Derecho
_ ital ital P i
Denominacién Actividad | Pais cnel C-aplta de Voto Cap.ta ﬂ".‘? de Reservas | Resultado Fatimonic
Social : Social emisién Neto
. Directo
Directo
Asturias Propco (*) | Espafia 100% 100% | 9.773.678 | 4.185.608 | 9.240.744 | 8.248.000 | 31.448.031
Numero Uno, S.L.U.
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Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas para el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017
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31/12/2016
B ticibaclé
e?\r:Ic ::paac;ta? Uerecho Capital Prima de Patrimonio
Denominacién Actividad | Pais .p de Voto p‘ L Reservas Resultado
Social Directs Social emision Neto
Directo
aztr:’e'f: Z’::C:LU (*) | Espafia 100% 100% | 9.773.678 | 4.185.608 | 6.236.057 | 3.863.042 | 24.058.385
:':‘,f:‘z::;::’sp?'_u (**) | Espafia 100% 100% 73.532 | 6.982.593 | (3.002.438) | (1.049.000) | 3.004.687

Con fecha 28 de julio de 2017 fueron elevados a publico ante el notario Antonio Morenés Giles los
acuerdos adoptados con fecha 26 de junio de 2017 por el que se fusionan las sociedades filiales
Asturias Propco Numero Uno, S.L. (como sociedad Absorbente) y Asturias Propco Nimero Dos, S.L.
(como sociedad Absorbida). Los acuerdos adoptados fueron publicados en diarios de tirada
nacional sin existir oposicion de ningtn acreedor. Finalmente, la fusién ha quedado debidamente
inscrita en el Registro mercantil con fecha 25 de agosto de 2017. La fusién se realiza con efectos
contables 1 de enero de 2017.

- ASTURIAS PROPCO NUMERO UNO, S.L.U., es una sociedad espanola con CIF B-82467754,
constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 28 de octubre de 1.999, su domicilio
social se sitta en la calle Eduardo Dato numero 18, planta semis6tano, 28010, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 14.702, folio 21, hoja M-
243914.

") Esta sociedad tiene por actividad principal el alquiler de los locales comerciales ubicados
dentro de un centro comercial situado en el Municipio de Siero (Asturias) actualmente
denominado Centro Comercial Intu Asturias (adquirido con fecha 23 de mayo de 2001), de
un anexo al centro comercial dedicado principalmente a la actividad de hipermercado
(adquirido con fecha 4 de octubre de 2013) y de una estacién de servicios — gasolinera
(adquirido con fecha 20 de mayo de 2014).

") Esta Sociedad tenia por objeto social principal el arrendamiento de una gran superficie
comercial dedicada a la actividad de hipermercado y alquiler de varios locales comerciales
(adquirido con fecha 4 de octubre de 2013) y de una estacién de servicio — gasolinera
(adquirido con fecha 20 de mayo de 2014). Dichos activos se encontraban anexos al centro
comercial situado en el Municipio de Siero (Asturias) denominado Centro Comercial Intu
Asturias. Tras la fusion por absorcion comentada anteriormente, estos activos han pasado
a ser propiedad de Asturias Propco Nimero Uno, S.L.U.
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Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas para el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017
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La Sociedad Dominante adquirié a través de una adquisicién onerosa el control de la sociedad
dependiente en fecha 4 de octubre de 2013. Las presentes cuentas anuales consolidadas han sido
preparadas teniendo en cuenta el impacto de la combinacién de negocios que tuvo lugar en el
ejercicio 2013 en relacién a la toma de control sobre la participacidn de la sociedad dependiente
Asturias Propco Nimero Uno, S.L.U. (Nota 19).

Al igual que en el caso de la Sociedad Dominante, el cierre de las cuentas anuales de la sociedad
dependiente es el dia 31 de diciembre.

De igual modo, y en fecha 23 de septiembre de 2014, la Sociedad Dependiente, comunicé a la
Delegacion Estatal de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por su
accionista de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI, con fecha de efecto desde el 1 de enero
de 2014.

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a las situaciones
contempladas en el Art. 2 de las Normas de Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas
(“NOFCAC”), que se indican a continuacion:

1. Cuando la Sociedad Dominante se encuentre, en relacién con otra sociedad (dependiente)
en alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la Sociedad Dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la Sociedad Dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de
los miembros del 6rgano de administracion.

c) Que la Sociedad Dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con
otros socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la Sociedad Dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del érgano de administracion, que desempefien su cargo en el momento en que deban
formularse las cuentas anuales consolidadas y durante los dos ejercicios
inmediatamente anteriores. Esta circunstancia se presume cuando la mayoria de los
miembros del 6rgano de administracién de la sociedad dominada sean miembros del
organo de administracion o altos directivos de la Sociedad Dominante o de otra
dominada por esta.

2. Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea 0 no posea participacion en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccidn (entidades de propdsito especial), pero participe en los
riesgos y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotacién y financieras de la misma.
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
2.1 MARCO NORMATIVO DE LA INFORMACION FINANCIERA APLICABLE

Las cuentas anuales consolidadas se han formulado por el Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable, que es el
establecido en:

- El Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- El Plan General de Contabilidad aprobado por R.D. 1514/2007, el R.D. 1159/2010 de
17 de septiembre por el que se aprueban las Normas de Formulacién de Cuentas
Anuales Consolidadas y R.D. 602/2016.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

- La Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) en relacién a la
informacidn a desglosar en la memoria consolidada.

- Circular 15/2016 sobre informacion a suministrar por empresas en expansion y SOCIMI
incorporadas a negociacién en el mercado alternativo bursatil.

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

- La Sociedad es dominante de un grupo de sociedades en base a lo dispuesto en el
articulo 42 del Cédigo de Comercio y en el articulo 1 de las Normas de Formulacién de
Cuentas Anuales Consolidadas aprobado por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de
septiembre y, por tanto, esta obligada a formular cuentas anuales consolidadas. Si
bien, la Sociedad Dominante, tanto a 31 de diciembre de 2017 como a 31 de diciembre
de 2016 no tiene obligacién de formular cuentas anuales consolidadas atendiendo a lo
que se dispone en el articulo 43.1 del Cédigo de Comercioy a lo dispuesto en el articulo
8 de Normas de Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas (Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre) presenta cuentas anuales consolidadas a 31 de
diciembre de 2017 y 2016 con el fin de cumplir con la circular 15/2016 de Bolsas y
Mercados Espafioles Sistema de Negociacion, S.A. como consecuencia de la cotizacién
de la acciones de la Sociedad en dicha entidad.

12



Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas para el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017
(Expresada en Euros)

2.2 IMAGEN FIEL

Las cuentas anuales consolidadas han sido obtenidas de los registros contables de las sociedades
que se incluyen en la consolidacidon y se presentan de acuerdo con el marco normativo de la
informacion financiera aplicable, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio neto
consolidado, de la situacion financiera consolidada y de los resultados consolidados del Grupo
habidos durante el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017, asi como de los flujos de
efectivo consolidados. Estas cuentas anuales consolidadas, que han sido formulados por el Consejo
de Administracion de la Sociedad Dominante.

2.3 PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante ha formulado las cuentas anuales consolidadas teniendo
en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que
tienen un efecto significativo en las mismas.

No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.
2.4 ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA INCERTIDUMBRE

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas el Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante no tiene constancia de la existencia de incertidumbres
relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de
que el Grupo siga funcionando normalmente.

En la elaboracién de estas cuentas anuales consolidadas se han utilizado estimaciones realizadas
por el Consejo de Administraciéon de la Sociedad Dominante. Todas las estimaciones se han
efectuado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre del ejercicio, sin embargo, es
posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o
a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en los proximos ejercicios son los
siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro, especialmente de las inversiones inmobiliarias. Para determinar este valor razonable el
Grupo ha encargado a un experto independiente la realizacién de una valoracién de las inversiones
inmobiliarias en funcién de una estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de dichos
activos y utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular su valor actual (Nota 5.2).
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Deterioro de activos financieros

El Grupo analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para los activos financieros
mediante la realizacidn de los andlisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las circunstancias.
Para ello se procede a la determinacién del valor recuperable de los citados activos. El cdlculo de
valores razonables puede implicar la determinacién de flujos de efectivo futuros y la asuncién de
hipétesis relacionadas con los valores futuros de los citados flujos, asi como las tasas de descuento
aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estdn basadas en la
experiencia histérica y en otros factores entendidos como razonables de acuerdo con las
circunstancias que rodean la actividad desarrollada por el Grupo.

Instrumentos financieros derivados

El valor razonable de los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo (por
ejemplo, derivados de fuera del mercado oficial) se determina utilizando técnicas de valoracidn. El
Grupo utiliza el juicio para seleccionar una serie de métodos y realiza hipdtesis que se basan
principalmente en las condiciones de mercado existentes en la fecha de cierre de cada balance.

Impuestos diferidos de pasivo

El Grupo comprueba anualmente el importe de los pasivos por impuesto diferido, surgidos a
consecuencia de la combinacién de negocios comentada en las Nota 1.2, procediendo a registrar
en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada las variaciones en dicho valor.

Incentivos al arrendamiento

El Grupo tiene suscritos contratos de arrendamiento con inquilinos en los que se conceden
determinados incentivos en forma de carencia y rentas escalonadas. El Grupo calcula los ingresos
pendientes de facturar (periodos de carencia) atendiendo al plazo de duracién de cada contrato de
arrendamiento, procediendo a reestimar la situacion en cada cierre.

Pérdida estimada por deterioro del fondo de comercio

El Grupo comprueba periédicamente si el fondo de comercio ha sufrido alguna pérdida por
deterioro del valor, de acuerdo con la politica contable de la Nota 3.4 de la presente memoria
consolidada. Los importes recuperables de las unidades generadoras de efectivo (UGE) se han
determinado en base al valor razonable menos los costes de venta considerando los posibles
efectos fiscales que se hayan puesto de manifiesto antes del acogimiento al Régimen Socimi. Estos
célculos requieren el uso de estimaciones que estdn intimamente ligados con las utilizadas para la
valoracidn de las inversiones inmobiliarias.
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Riesgos relacionados con la adopcién del régimen SOCIMI

El Grupo esta acogido al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica
supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos que las sociedades que integran el
Grupo estan sometidas a un tipo impositivo en relacién al Impuesto sobre Sociedades del 0%. El
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, realiza una monitorizacién del cumplimiento
de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales
establecidas en la misma. En este sentido, la estimacion del Consejo de Administracién es que
dichos requisitos estan siendo cumplidos, no procediendo registrar ningin tipo de resultado
derivado del Impuesto sobre Sociedades.

2.5 COMPARACION DE LA INFORMACION

Dado que las presentes cuentas anuales consolidadas son relativas al ejercicio anual finalizado al 31 de
diciembre de 2017, las cifras del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, del estado de cambios en el patrimonio consolidado y del estado de flujos de efectivo
consolidado se presentan comparativas a 31 de diciembre de 2016.

2.6 AGRUPACION DE PARTIDAS

Determinadas partidas del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del
estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado,
se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea
significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de la memoria
consolidada.

3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por el Grupo en la elaboracién de sus
cuentas anuales consolidadas, de acuerdo con lo establecido al marco normativo de la informacion
financiera aplicable, han sido las siguientes:

3.1 SOCIEDADES DEPENDIENTES

Se consideran sociedades dependientes aquellas sobre las que la Sociedad, directa o
indirectamente a través de sociedades dependientes, ejerce control, segtin lo previsto en el art. 42
del Cédigo de Comercio.

A los unicos efectos de presentacion y desglose en las presentes cuentas anuales consolidadas se
consideran empresas del Grupo y asociadas a aquellas que se encuentran controladas por cualquier
medio por una o varias personas fisicas o juridicas que actiien conjuntamente o se hallen bajo
Direccién Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.
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En la Nota 1.2 se incluye determinada informacidn sobre las sociedades dependientes incluidas en
la consolidacién del Grupo, asi como las variaciones en el perimetro de consolidacidn habidas
durante el ejercicio.

La adquisicion por parte de la Sociedad Dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con
el método de adquisiciéon. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la
fecha de adquisicién, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una
combinacion de negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia
negativa. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el
control al Grupo, y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicién se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicion, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion
contingente que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba
registrarse como un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emisién de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos
financieros entregados no forman parte del coste de la combinacidn de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los instrumentos financieros (Nota 3.6). Los honorarios
abonados a asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacién de negocios
se contabilizan como gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la
combinacion los gastos generados internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso,
hubiera incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacién de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el del pasivo asumido
representativa de la participacion en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un
fondo de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la
combinacién de negocios, el exceso se contabilizaria en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada como un ingreso.

Método de consolidacion

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de las cuentas anuales
individuales de las sociedades integrantes del Grupo se incorporan a las cuentas anuales
consolidadas por el método de integracidon global. Este método se ha aplicado de acuerdo a los
siguientes criterios:

a) Homogeneizacion temporal

Las cuentas anuales consolidadas se establecen en la misma fecha que las cuentas anuales
individuales de la Sociedad Dominante.
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Las sociedades dependientes tienen establecida la misma fecha de cierre y periodo que la Sociedad
Dominante, por lo que no es necesaria una homogeneizacién temporal.

b) Homogeneizacion valorativa

Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demds partidas de las cuentas anuales
individuales de las sociedades dependientes se han valorado siguiendo métodos uniformes.
Aquellos elementos del activo o del pasivo, o0 aquellas partidas de ingresos o gastos que se hubieran
valorado segun criterios no uniformes respecto a los aplicados en consolidacién se han valorado de
nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a los Unicos efectos de la consolidacion.

c) Agregacion

Las diferentes partidas de las cuentas anuales individuales previamente homogeneizadas se
agregan segun su naturaleza.

d) Eliminacion inversién-patrimonio neto

Los valores contables representativos de los instrumentos de patrimonio de la sociedad
dependiente poseidos, directa o indirectamente, por la Sociedad Dominante, se compensan con
la parte proporcional de las partidas de patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente
atribuible a dichas participaciones, generalmente, sobre la base de los valores resultantes de
aplicar el método de adquisicién descrito anteriormente. En consolidaciones posteriores al
ejercicio en que se adquirid el control, el exceso o defecto del patrimonio neto generado por la
sociedad dependiente desde la fecha de adquisicion que sea atribuible a la Sociedad Dominante
se presenta en el balance consolidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios
de valor, en funcién de su naturaleza. La parte atribuible a los socios externos se inscribe en la
partida de "Socios externos".

e) Participacion de socios externos

El Grupo no tiene socios externos ya que las sociedades dependientes lo son al 100% respecto a la
Sociedad Dominante.

f) Eliminaciones de partidas intra-grupo
Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan

en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados producidos por las operaciones internas se
elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros ajenos al Grupo.

17



Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas para el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017
(Expresada en Euros)

3.2 INMOVILIZADO INTANGIBLE

El epigrafe del balance consolidado relativo a "Inmovilizado intangible" recoge el fondo de comercio
puesto de manifiesto tras la adquisicién onerosa comentada en la Nota 1.2.

Su importe se determina de acuerdo con lo indicado en la norma relativa a combinaciones de
negocios (Nota 3.1) y es asignado desde la fecha de adquisicion entre cada una de las unidades
generadoras de efectivo o grupos de unidades generadoras de efectivo del Grupo, sobre los que se
espere que recaigan los beneficios de las sinergias de la combinacién de negocios.

Al cierre de cada ejercicio, o siempre que existan indicios de pérdida de valor, el Grupo procede a
estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que
reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso.

La Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas, modifica, entre otras disposiciones, el
Codigo de Comercio (art 39.4), la Ley de Sociedades de Capital (art 273.4) y la Ley del Impuesto
sobre Sociedades (art 12.2 y 13.3).

Con efectos para los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2016, desde el punto de vista
contable y fiscal desaparecen los inmovilizados intangibles de vida Gtil indefinida. Cualquier tipo de
activo intangible (patentes, licencias, registros, marcas, etc.) pasa a tener la consideracién de
activos intangibles de vida util definida.

El fondo de comercio ha pasado a ser amortizable durante su vida que, a falta de prueba en
contrario, presumimos que es de diez afios y su recuperacion es lineal.

Se mantiene la regla que establece que el deterioro del fondo de comercio sigue siendo irreversible.
Conforme a lo dispuesto en el apartado 1 de la Disposicidon transitoria Unica del Real Decreto
602/2016 la sociedad ha optado por aplicar de forma prospectiva a partir del 1 de enero de 2016
los nuevos criterios aprobados por el mencionado real decreto, consecuentemente las cifras
comparativas relativas al ejercicio anterior no han sido objeto de adaptacién a los nuevos criterios.

3.3 INVERSIONES INMOBILIARIAS
El epigrafe del balance consolidado relativo a "Inversiones Inmobiliarias" recoge los valores de
terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen arrendados a terceros en el Municipio

de Siero (Asturias) (Nota 1.2).

Los elementos incluidos en este epigrafe se valoran por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion
o el coste de produccidn.
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El precio de adquisicion incluye, ademas del importe facturado por el vendedor después de deducir
cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados
que se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Con posterioridad, los citados elementos de las inversiones inmobiliarias, se valoran por su precio
de adquisicion menos la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

Los gastos financieros de la financiacion relacionados con la construccién de las inversiones
inmobiliarias de plazo superior a un afio fueron capitalizados como parte del coste hasta la puesta
en marcha del activo.

Las reparaciones que no representan una ampliacidn de la vida util y los costes de mantenimientos
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento
de la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo, dandose de
baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza sobre los valores de coste y se calcula por
el método lineal en funcién de la vida Gtil estimada de los diferentes bienes, la cual es como sigue:

Elementos % de amortizacién
Construcciones 2%
Instalaciones técnicas 12%

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad Dominante revisa los valores residuales, las vidas utiles y los
métodos de amortizacién de las inversiones inmobiliarias y, si procede, se ajustan de forma
prospectiva.

3.4 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS NO FINANCIEROS

El Grupo evalua periédicamente si existen indicios de que algin activo no corriente o, en su caso,
alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen indicios y, en cualquier
caso, para los fondos de comercio y los activos intangibles con vida Util indefinida se estiman sus
importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando
tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de
comercio. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si
no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.
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3.5 ARRENDAMIENTOS

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econédmicas
se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se
clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Las inversiones inmobiliarias se encuentran arrendadas a terceros. Estos arrendamientos se
califican como arrendamientos operativos.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada cuando se devengan de manera lineal durante el plazo estimado del
arrendamiento. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor valor del activo
arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio
utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

3.6 ACTIVOS FINANCIEROS

Clasificacion y valoracién

Préstamos y partidas a cobrar:

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que
incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que no
se negocian en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desembolso realizado
por el Grupo, salvo, en su caso, por razones imputables a la solvencia del deudor.

En su reconocimiento inicial en el balance consolidado, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccidn, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran inicialmente y posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.
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Cancelaciéon

Los activos financieros se dan de baja del balance consolidado cuando han expirado los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que
en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.

Si el Grupo no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero,
éste se da de baja cuando no se retiene el control. Si el Grupo mantiene el control del activo,
continua reconociéndolo por el importe al que estd expuesta por las variaciones de valor del activo
cedido, es decir, por su implicacién continuada, reconociendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccién atribuibles,
considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros
del activo financiero transferido, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el activo
financiero y forma parte del resultado del ejercicio en que se produce.

El Grupo no da de baja los activos financieros en las cesiones en las que retiene sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, las operaciones
de factoring, las ventas de activos financieros con pacto de recompra a un precio fijo o al precio de
venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que el Grupo retiene
financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las
pérdidas esperadas. En estos casos, el Grupo reconoce un pasivo financiero por un importe igual a
la contraprestacion recibida.

Intereses recibidos de activos financieros

Los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. Los intereses se
reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

3.7 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de los activos financieros se corrige con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por
deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, el Grupo evalua las posibles

pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con caracteristicas de
riesgo similares.
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Instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos como las
cuentas a cobrar, los créditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su
reconocimiento inicial ocurre un evento que supone un impacto negativo en sus flujos de efectivo
estimados futuros.

El Grupo considera como activos deteriorados (activos dudosos) aquellos instrumentos de deuda
para los que existen evidencias objetivas de deterioro que hacen referencia fundamentalmente a
la existencia de impagados, incumplimientos, refinanciaciones y a la existencia de datos que
evidencien la posibilidad de no recuperar la totalidad de los flujos futuros pactados o que se
produzca un retraso en su cobro.

En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las pérdidas por
deterioro es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo existente en el
momento del reconocimiento inicial del activo. Para los deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar, el Grupo considera como activos dudosos aquellos saldos que tienen partidas vencidas a
mas de seis meses para las que no existe seguridad de su cobro y los saldos de empresas que han
solicitado un concurso de acreedores.

La reversion del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada y tiene como limite el valor en libros del activo financiero que estaria registrado en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.

3.8 PASIVOS FINANCIEROS

Clasificacidén y valoracién

Débitos y partidas a pagar:

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones de
trafico y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance consolidado, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los

intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, aplicando
el método del tipo de interés efectivo.
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No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Cancelacién
El Grupo da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que
éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero
original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una
modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya dado
de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccidn atribuibles, y en la que se
recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance consolidado,
registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El nuevo
coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es
aquel que iguala el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacién con los flujos de
efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

3.9 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

o Son convertibles en efectivo.

e En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
o No estdn sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

o Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

Existen ciertas restricciones temporales a la disponibilidad de determinadas cuentas bancarias y
saldos, relacionados con los contratos de financiacion descritos en la Nota 12. Dichas restricciones
se detallan en la Nota 9.
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3.10 PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Las provisiones se reconocen en el balance consolidado como provisiones cuando el Grupo tiene
una obligacion actual (ya sea por una disposicion legal, contractual o por una obligacién implicita o
tdcita), surgida como consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una
salida de recursos para su liquidacion y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacion de la provision como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se
trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es
significativo, no se lleva a cabo ningun tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de
cierre de cada balance consolidado y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion
actual del pasivo correspondiente en cada momento.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estdn enteramente bajo el control del Grupo y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
de recursos para su liquidacién o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos
no son objeto de registro contable, detallandose los mismos en la memoria consolidada, de existir,
excepto cuando la salida de recursos es remota.

3.11 IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del
ejercicio menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas
durante dicho ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, excepto cuando corresponde a transacciones que
se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente
también se registra en el patrimonio neto.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del
balance consolidado entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables siempre y
cuando se considere que los mimos son imponibles. Se considera como base fiscal de un elemento
patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
"Activos por impuesto diferido" y "Pasivos por impuesto diferido" del balance consolidado.

El Grupo reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.
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El Grupo reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar,
en la medida en que resulte probable que el Grupo disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacion de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la
normativa vigente.

Sin perjuicio de lo comentado posteriormente en relacién al Régimen SOCIMI, en la fecha de cierre
de cada ejercicio el Grupo evalua los activos por impuesto diferido reconocidos y aquellos que no
se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacién, el Grupo procede a dar de baja un activo
reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a registrar cualquier
activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte probable que el
Grupo disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacién.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacién.

Dicho lo anterior, cabe mencionar que el dia 18 de agosto de 2014 la Sociedad Dominante adopté
la decision de acogerse al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) con
efectos a partir de 1 de enero de 2014. Dicho acogimiento se comunicé a la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria mediante escrito de fecha 23 de septiembre de 2014 (Nota 1.1).

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por la aplicacién del
régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributardn a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto
de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no serd de aplicacién el articulo
25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultara de aplicacién el régimen de deducciones
y bonificaciones establecidas en los Capitulos Il, Il y IV de dicha norma. En todo lo demds no
previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido
de Ley del Impuesto sobre Sociedades.

La Sociedad Dominante y sus sociedades dependientes estaran sometidas a un gravamen especial
del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a
los accionistas cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando
dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior
al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Los Administradores de la Sociedad Dominante pueden confirmar en las presentes cuentas anuales

consolidadas que se han cumplido con la totalidad de requisitos exigidos por la norma para la
aplicacion del régimen SOCIMI en cada una de las sociedades del Grupo.
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3.12 CLASIFICACION DE LOS ACTIVOS Y PASIVOS ENTRE CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Los activos y pasivos se presentan en el balance consolidado clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al ciclo normal de explotacién del Grupo y se esperan vender, consumir, realizar o
liquidar en el transcurso del mismo; su vencimiento, enajenacién o realizacion se espera que se
produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion o se trata de
efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizaciéon no esta restringida por un periodo
superior a un afo. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

3.13 INGRESOS Y GASTOS

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que el Grupo reciba los beneficios o rendimientos
econdmicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a
incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y otras partidas
similares que el Grupo pueda conceder, asi como, en su caso, los intereses incorporados al nominal
de los créditos. Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a
terceros no forman parte de los ingresos.

Los ingresos por alquileres se reconocen linealmente en el periodo estimado de duracion del
contrato.

3.14 ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

Los costes incurridos en la adquisicion de sistemas, equipos e instalaciones cuyo objeto sea la
eliminacién, limitacién o el control de los posibles impactos que pudieran ocasionar el normal
desarrollo de la actividad del Grupo sobre el medio ambiente, se consideran inversiones.

El resto de los gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los realizados para la
adquisicion de elementos de inmovilizado, se consideran gastos del ejercicio.

Por lo que respecta a las posibles contingencias de caracter medioambiental que pudieran
producirse, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que dada la
naturaleza de la actividad desarrollada por el Grupo, su impacto es poco significativo, estando en
todo caso suficientemente cubiertas con las pdlizas de seguro que tienen suscritas.
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3.15 OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las transacciones con partes vinculadas, se reconocen por el valor razonable de la contraprestacién
entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se registra de acuerdo
con la sustancia econémica subyacente.

3.16 PATRIMONIO NETO

El capital social de la Sociedad Dominante estd representado por acciones ordinarias, todas de la
misma clase.

Los costes de emisiéon de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad Dominante, la contraprestacion
pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio
neto hasta su cancelacién, emisidon de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se
vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental
de la transaccién directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

3.17 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores,
por su valor razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes depende de
si el derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no y, en su caso, del tipo de
cobertura. En este sentido cabe mencionar que el Grupo tiene contratado instrumentos financieros
derivados para cubrir flujos futuros ante variaciones en el tipo de interés de la deuda financiera,
que no califican de cobertura contable, por lo que las variaciones de valor razonable se registran en
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

3.18 TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA
a) Moneda funcional y de presentacion

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo se presentan en euros, que es la moneda de
presentacién y funcional del Grupo.

3.19 COMBINACIONES DE NEGOCIOS
Las operaciones de fusidn o escisién y las combinaciones de negocios surgidas de la adquisicion de

todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno o mds
negocios, se registran de acuerdo con el método de adquisicion (Nota 3.1).
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3.20 INFORMACION SEGMENTADA

En la presente memoria consolidada no se presenta informacién segmentada al valorarse los
activos que disponen las sociedades del Grupo como uno mismo ya que sus ingresos y costes son
objeto de evaluacion, revisidn y discusion de forma conjunta.

4. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El epigrafe de “Inmovilizado intangible” recoge a 31 de diciembre de 2017 y 2016 el importe del
fondo de comercio generado a consecuencia de la adquisicion onerosa comentada en las Nota 1y
19 de la presente memoria consolidada.

31/12/2017 Euros
Saldo al Altas Bajas Traspasos Saldo al
31.12.2016 31.12.2017
Coste
Fondo de Comercio 4.279.376 - 4.279.376
4.279.376 - 4.279.376
Amortizacion
Fondo de Comercio (427.938) (427.938) (855.876)
(427.938) (427.938) (855.876)
Deterioro
Fondo de Comercio - - -
Valor neto contable 3.851.438 (427.938) 3.423.500
31/12/2016 Euros
Saldo al Altas Bajas Traspasos Saldo al
31.12.2015 31.12.2016
Coste
Fondo de Comercio 4.279.376 - 4.279.376
4.279.376 - 4.279.376
Amortizacion
Fondo de Comercio - (427.938) (427.938)
- (427.938) (427.938)
Deterioro
Fondo de Comercio - S -
Valor neto contable 4.279.376 (427.938) 3.851.438

Durante el ejercicio 2017 y 2016 las variaciones deben a la amortizacién del fondo de comercio
como consecuencia de legislacién que entrd en vigor en 2016 y comentada en la Nota 3.2 de las
presentes cuantas anuales consolidas.
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INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias
son los siguientes:

Ejercicio 2017 Euros
Saldo al Altas Traspasos Saldo al
31.12.2016 31.12.2017
Coste
Terrenos 86.173.178 - -1 86.173.178
Construcciones 104.304.264 - 6.243.821 | 110.548.085
Inst. Técnicas 19.758.938 - 186.876 | 19.945.814
Inv. Inmobiliarias en Curso 823.549 9.048.432 (6.430.697) 3.441.284
211.059.929 9.048.432 -1 220.108.361
Amortizacion
Construcciones (20.730.012) (2.127.950) -1(22.857.962)
Inst. Técnicas (16.893.326) (467.913) -1 (17.361.239
(37.623.338) (2.595.863) - | (40.219.201)
Valor neto contable 173.436.591 6.452.569 -1 179.889.160
Ejercicio 2016 Euros
Saldo al Altas Bajas Traspasos Saldo al
31.12.2015 31.12.2016
Coste
Terrenos 86.173.178 - - - 86.173.178
Construcciones 103.159.342 10.535 - 1.134.387 | 104.304.264
Inst. Técnicas 18.946.504 55.000 - 757.434 19.758.938
Inv. Inmobiliarias en Curso 1.518.583 1.439.652 (242.865) (1.891.821) 823.549
209.797.607 1.505.187 (242.865) -| 211.059.929
Amortizacion
Construcciones (18.671.220) (2.058.404) (388) -] (20.730.012)
Inst. Técnicas (16.370.842) (522.484) - -| (16.893.326)
(35.042.062) (2.580.888) (388) - | (37.623.338)
Deterioro
Terrenos - - - - -
Construcciones = = - - -
Inst. Técnicas - - - - -
Valor neto contable 174.755.545 (1.075.701) (243.253) -| 173.436.591
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Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 las inversiones inmobiliarias del Grupo se corresponden con los
siguientes activos:

- Centro comercial, sito en Siero (Asturias), que el Grupo explota mediante el
arrendamiento de los locales comerciales que lo integran, denominado Intu Asturias.
El valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 179.889
miles de euros al 31 de diciembre de 2017 (173.436 miles de euros al 31 de diciembre
de 2016). La propiedad de dicho centro fue adquirida en virtud de:

a) escritura de compraventa de la totalidad de las participaciones sociales de la
sociedad dependiente Asturias Propco Numero Uno, S.L.U. (anteriormente
denominada Parque Principado, S.L.U.) otorgada por el notario de Madrid D.
Antonio Morenés Giles el dia 4 de octubre de 2013 con nimero de su protocolo
2.615. Dicho activo fue adquirido en fecha 23 de mayo de 2001 y se encuentra
inscrito en el Registro de la Propiedad de Pola de Siero, como finca nimero 96.185
al Tomo 1034, Libro 881, folio 156, inscripcién 22 (Notas 1.2 y 19).

b)  Escritura de compraventa del un anexo al centro comercial (principalmente donde
se ubica el hipermercado del centro comercial) otorgada ante el notario de
Madrid D. Antonio Morenés Giles el dia 4 de octubre de 2013 con nimero de su
protocolo 2.619

- Estacion de Servicio-Gasolinera del conjunto comercial “Intu Asturias” sito en las
parroquias de Viella y Lugonés, lugares de Nadn, Paredes, Folgueras, San Justo y Llosa
de la Villa, Concejo de Siero, la cual se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
de Pola de Siero, al Tomo 1.300, Libro 1.106, Folio 134, finca registral 96.184. Dicho
activo fue adquirido con fecha 20 de mayo de 2014, y mediante escritura publica
otorgada ante el mismo Notario de Madrid, bajo en nimero 1.111 de su protocolo. El
valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado ascendia a 2.000 miles
de euros al 31 de diciembre de 2017 (2.611 miles de euros al 31 de diciembre de 2016).

Las altas del ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017 se corresponden con obras de
remodelacion de la zona de “Lower Mall”, de “Food Court” y de “New Fashion Mall” del centro
comercial y que aparecen recogidas en el epigrafe de inmovilizado en curso. El “Lower Mall” ha
quedado inaugurado a primeros de Julio de 2017 por lo que ha procedido a reclasificarse los saldos
a los epigrafes de construcciones e instalaciones técnicas mientras que el “Food Court” se ha
inaugurado a principios de enero 2018. Adicionalmente durante el ejercicio anual 2016 se
incurrieron en obras en la zona de terrazas del centro comercial.

Los traspasos de inmovilizado en curso en el ejercicio 2016 se deben principalmente con la puesta
en funcionamiento de las terrazas de aquellos locales dedicados a restauracion (1.134 miles de
euros), obras de mejora, renovacién y acondicionamiento del centro comercial (602 miles de euros)

y a inversiones en la nueva imagen del centro comercial ya iniciado en 2015 (155 miles de euros).

Las bajas del ejercicio 2016 se deben a una regularizacion de saldos de las inversiones inmobiliarias.
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Los inmuebles anteriormente detallados sirven de garantia para la deuda financiera que se
identifica en la Nota 12 de la presente memoria consolidada.

Al cierre del ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017 existen compromisos de inversion
futuros aprobados por la direccién en relacién con diversos proyectos de mejora del centro
comercial por importe aproximado de 3.002 miles de euros.

El Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los
bienes de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

5.1 ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos.
Los contratos de arrendamiento tienen una duracion de entre 1 y 23 afios, existiendo rentas
escalonadas y carencias al arrendamiento.

Los ingresos provenientes de los arrendamientos han ascendido a 15.459 miles de euros en el
ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017 (14.561 miles de euros a 31 de diciembre 2016).
A estos habria que afiadir ingresos por refacturacién de gastos que ascienden a 31 de diciembre de
2017 a 4.517 miles de euros (4.433 miles de euros a 31 de diciembre de 2016). Véase Nota 14.1.

El detalle de la superficie bruta alquilable en metros cuadrados propiedad de la Sociedad, y su grado
de ocupacioén a 31 de diciembre de 2017 y 2016 se muestra a continuacion:

GLA2017 | GLA2016
(mM2) (M2)

Complejo Comercial Asturias Propco Nimero Uno, S.L.U. 75.564 75.469 97% 91%
. ~ , l 75.564|  75.469 | 97% _91%

Los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento no cancelables al 31 de diciembre
2017 y a 31 de diciembre de 2016 son los siguientes, considerando las primeras fechas de ruptura
del contrato acordado con cada inquilino. En las mismas no se han tenido en cuenta posibles
incrementos por inflacién futuros:

31/12/2017 | 31/12/2016

31/12/2017 31/12/2016
Hasta un afio 14.118.959 13.083.194
Entre uno y cinco afios 31.587.520 31.708.064
Mas de cinco afios 27.445.083 8.809.081
TOTAL 73.151.562 53.600.339
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Como consecuencia de la financiacién que la sociedad dependiente Asturias Propco Nimero Uno,
S.L.U. tiene concedida con Credit Agricole como banco Agente (véase Nota 12), semestralmente se
realizan las correspondientes extensiones de prenda sin desplazamiento sobre los derechos de
crédito derivados de los nuevos contratos de arrendamiento suscritos durante ese periodo por
dicha sociedad dependiente y sus nuevos arrendatarios, mediante las cuales, esos nuevos derechos
de crédito quedan sujetos a la prenda en garantia de las obligaciones asumidas por las sociedades
dependientes a causa de la mencionada financiacién.

5.2 OTRA INFORMACION

A 31 de diciembre de 2017 existian instalaciones técnicas totalmente amortizadas por un importe
de 15.753 miles de euros (15.753 miles de euros al 31 de diciembre de 2016).

Valor de mercado

Al 31 de diciembre de 2017, segln el estudio realizado por un experto independiente, el valor de
mercado agregado de las inversiones inmobiliarias es el siguiente:

- Centro comercial sito en Asturias perteneciente a la Sociedad dependiente Asturias
Propco Nimero Uno, S.L.U. : 312.710 miles de euros (273.44 miles de euros al 31 de
diciembre de 2016).

- Estacion de Servicio-Gasolinera perteneciente a la Sociedad dependiente, sito en
Asturias: 4.600 miles de euros (4.210 miles de euros al 31 de diciembre de 2016,
respectivamente).

Hipétesis clave para el calculo del valor razonable utilizadas por los tasadores independientes:

La premisa de valoracion utilizada para los activos inmobiliarios en renta es la de la capitalizacion
de ingresos a partir del método de Descuentos de Flujos de Caja y Multiplicador de Salida (“Exit
Yield”). Para la obtencién del valor razonable de los inmuebles se han seguido los siguientes pasos:

- Determinacion de los flujos de ingresos y gastos a 10 afios derivados del negocio de
alquiler de los inmuebles.

- Obtencion del flujo de ingresos netos operativos (NOI) antes de impuestos,
amortizaciones y servicio de la deuda.

- Actualizacién de dichos ingresos netos utilizando una tasa de descuento del 7,60%.

- Obtencion de un valor residual determinado por la capitalizacién a perpetuidad del
altimo flujo de ingresos netos (yield de mercado), restando los gastos derivados de la
venta (2%), y descontando a la misma tasa de descuento los ingresos netos operativos.
La yield de mercado utilizada para la capitalizacion de los flujos de ingresos netos han
sido del 4,35%.
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A 31 de diciembre de 2017 (al igual que a 31 de diciembre de 2016) el valor de mercado de los
activos se encuentra por encima del valor neto contable por lo que no ha procedido a dotar
provisién alguna.

6. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

6.1 ANALISIS POR CATEGORIAS

Elvaloren libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros” es el siguiente:

Euros

Activos financieros a largo plazo

Otros
31/12/2017 31/12/2016
Créditos a largo plazo 60.000 150.000
Créditos a Largo Plazo con Empresas del Grupo (Nota 15.1) - 5.765.218
Derivados 419.054 -
Fianzas y depdsitos constituidos 536.726 611.215
1.015.780 6.256.433

Euros

Activos financieros a corto plazo

Créditos

31/12/2017 31/12/2016

Clientes 2.905.068 2.619.722
Provision por deterioro del valor de las cuentas a cobrar clientes (513.683) (554.581)
Clientes empresas del grupo y asociadas (Nota 15.1) 329 -
Inversiones en empresas del grupo y asociadas (Nota 15.1) - 72.582
Fianzas y depdsitos constituidos 123.662 112.077
Créditos a Corto Plazo 90.000 90.000
2.605.376 2.339.800

33



Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas para el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017
(Expresada en Euros)

Deudas con entidades de crédito
Fianzas y depdsitos recibidos
Instrumentos financieros derivados

Deudas con empresas del Grupo (Nota 15.1)

Deudas con entidades de crédito

Deudas con empresas del Grupo (Nota 15.1)
Proveedores empresas del Grupo (Nota 15.1)
Otros acreedores

Débitos y partidas a pagar

Anticipos de clientes

Fianzas recibidas a corto plazo

Euros

Pasivos financieros a largo plazo

Créditos y Otros
31/12/2017 31/12/2016
118.469.353 117.900.452

2.615.696 2.606.064

- 363.446
48.249.071 53.965.039
169.334.120 174.835.001

Euros

Pasivos financieros a corto plazo

Créditos y Otros
31/12/2017 31/12/2016
90.347 90.347
- 3.000
- 16.854
1.564.163 3.722.956
14.377 22.113
1.427.573 1.214.291
3.096.460 5.069.561

Al 31 de diciembre de 2017 existen pasivos a corto plazo con las Administraciones Publicas por
importe de 263 miles de euros (322 miles de euros al cierre del ejercicio 2016). Dichos saldos no se
incluyen en este detalle (Ver Nota 12 y 13).

6.2 ANALISIS POR VENCIMIENTOS

Los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento determinado o determinable
clasificados por afio de vencimiento al 31 de diciembre de 2017 y 2016 son los siguientes:

31/12/2017
2018 2019 2020 @ % Aiios posteriores Total
Activos:
Clientes 2.391.385 2.391.385
Clientes empresas del grupo y asociadas 329 329
Créditos con Empresas del Grupo (Nota 15.1) - - -
Créditos a empresas 90.000 60.000 - 150.000
Derivados financieros - - - 419.054 - 419.054
Fianzas y depésitos constituidos 123.662 79.139 86.493 300.551 6.127 64.417 660.389
2.605.376 139.139 86.493 719.605 6.127 64.417 3.621.156
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31/12/2016
2017 gl_a ﬂ“_l_éi 2020 2021 Afios Eosteriores Total
Activos: T
Clientes 2.065.141 - 2.065.141
Créditos con Empresas del Grupo (Nota 15.1) 72.582 - 5.765.218 5.837.800
Créditos a empresas 90.000 90.000 60.000 - - 240.000
Fianzas y depésitos constituidos 112.077 74.489 79.139 86.493 300.551 70.543 723.292
2.339.800 164.489 5.904.357 86.493 300.551 70.543 8.866.233
31/12/2017
2018 2019 2020 2021 2022 Afios posteriores Total
Pasivos:
Deudas con entidades de crédito 90.347 - - 118.469.353 118.559.700
Proveedores empresas del Grupo (Nota 15.1) - = - - - -
Otros acreedores 1.564.163 - = - 1.564.163
Instrumentos financieros derivados - - - -
Deudas con empresas del Grupo (Nota 15.1) - 48.249.071 - 48.249.071
Anticipos de clientes 14.377 - 14.377
Fianzas y depdsitos recibidos 1.427.573 431.828 290.689 853.147 217.842 822.190 4.043.269
3.096.460 431.828 290.689  119.322.500 48.466.913 822.190  172.430.580
31/12/2016
2017 2018 2019 2020 _2021 Afios posteriores Total
Pasivos:
Deudas con entidades de crédito 90.347 117.900.452 117.990.799
Proveedores empresas del Grupo (Nota 15.1) 16.854 - 16.854
Otros acreedores 3.722.956 - - 3.722.956
Instrumentos financieros derivados = = 363.446 - 363.446
Deudas con empresas del Grupo (Nota 15.1) 3.000 53.965.039 - - - - 53.968.039
Anticipos de clientes 22.113 - - - 22.113
Fianzas y depdsitos recibidos 1.214.291 300.850 463.722 304.353 830.229 706.910 3.820.355
5.069.561 54.265.889 463.722 304.353  119.094.127 706.910  179.904.562

7. FIANZAS Y DEPOSITOS CONSTITUIDOS, CREDITOS A EMPRESAS Y PERIODIFICACIONES

a) FIANZAS Y DEPOSITOS CONSTITUIDOS Y CREDITOS A EMPRESAS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los importes de las partidas que componen el epigrafe de
inversiones financieras a largo y corto plazo y los créditos a empresas es el siguiente:

31/12/2017 31/12/2016
Fianzas a largo plazo 536.727 611.215
Fianzas a corto plazo 123.662 112.077
Crédito a empresas a L.P. 60.000 150.000
Crédito a empresas a C.P. 90.000 90.000
Derivados financieros (Nota 12) 419.054 -
Total 1.229.443 963.292

Las fianzas a largo y corto plazo se corresponden fundamentalmente con las fianzas depositadas en
el Gobierno del Principado de Asturias, relacionadas con los alquileres las inversiones inmobiliarias.
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
arrendamientos urbanos, se establece la supresidn de la obligacion del depésito de fianzas en la
Administracion del Principado de Asturias. Las fianzas depositadas con anterioridad se reintegraran

conforme los contratos se vayan extinguiendo.
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El epigrafe de créditos a empresas a largo y corto plazo recoge el importe concedido a un cliente
para llevar a cabo la reforma de un local y al que se le aplica un tipo de interés del 15,73%, el cual
tiene una fecha de vencimiento final en el afio 2019 con amortizaciones anuales segun se dispone
en el cuadro de vencimientos presentado en la nota anterior.

Finalmente, el epigrafe de instrumentos financieros derivados recoge el valor de los derivados
contratados para la proteccion de la variacion de los tipos de interés de la financiacién contratada
y especificada en la Nota 12. A 31 de diciembre de 2017 de acuerdo a la valoracién obtenida por el
banco sale una posicion deudora para la compaiiia.

b) Periodificaciones

31/12/2017 31/12/2016
Periodificaciones de activo 21.969 19.104
Periodificaciones de pasivo 156.199 131.553

Las periodificaciones de activos son gastos anticipados relacionados con las pdlizas de seguro del
centro comercial y del IGEC.

Las periodificaciones de pasivo son ingresos anticipados recibidos por parte de diversos tenants
que ha procedido a abonar a la compaiiia las reformas incurridas en las terrazas de sus locales y
cuyos saldos se ira cancelando contra una cuenta de ingresos segun la vida del contrato.

8. PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

La Sociedad presenta el siguiente detalle de préstamos y partidas a cobrar al cierre del ejercicio
anual finalizado a 31 de diciembre de 2017 y 2016:

31/12/2017 31/12/2016
Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2.905.068 2.619.722
Provisién por deterioro del valor de las cuentas a cobrar clientes (513.683) (554.581)
Clientes empresas del grupo y asociadas (Nota 15.1) 329 -
TOTAL 2.391.714 2.065.141

Los valores razonables de los préstamos y partidas a cobrar coinciden con los valores contables.

Estas partidas estan integramente denominadas en euros. Bajo el epigrafe de clientes por ventas y
prestaciones de servicios se registra a 31 de diciembre de 2017 la linealizacidon de rentas de
determinados incentivos al arrendamiento (bdsicamente periodos de carencia y rentas
escalonadas) por importe de 1.052 miles de euros (516 miles de euros al cierre del ejercicio 2016).

Se considera que las cuentas a cobrar a clientes vencidas con antigiiedad inferior a tres meses no
han sufrido ningun deterioro de valor.
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El movimiento de la provisidn por pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a cobrar a clientes
y otros deudores es el siguiente:

Saldo a 1 de enero de 2016 (1.675.437)
(Dotaciones) / reversiones netas con cargo a resultado del ejercicio 221.829
Aplicaciones 899.027
Saldo a 31 de diciembre de 2016 (554.581)
(Dotaciones) / reversiones netas con cargo a resultado del ejercicio 40.898
Aplicaciones -
Saldo a 31 de diciembre de 2017 (513.683)

La exposicién maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacion de la informacién es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo no
mantiene ninguna garantia como seguro.

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es la siguiente:

31/12/2017 31/12/2016
Cuentas corrientes a la vista 34.179.334 40.355.107
TOTAL 34.179.334 40.355.107

En virtud de los contratos de financiacidon descritos en la Nota 12, existen ciertas restricciones
temporales a la disponibilidad de determinadas cuentas corrientes. Dichas restricciones tienen
lugar de forma trimestral en el momento del pago de intereses de la financiacién, momento en que
el Grupo debe depositar en una determinada cuenta el importe a pagar a en concepto de intereses.
De dicha cuenta solo puede disponer el banco agente de garantias de la financiacién.

10. FONDOS PROPIOS

10.1 CAPITAL SOCIAL

Valor nominal Valor nominal total

por accion

Ejercicio Clase Numero

31/12/2017 Nominativas 5.000.000 1,00 5.000.000

Al cierre del ejercicio 2017 el capital social de la Sociedad Dominante ascendia a 5.000 miles de
euros, representado por 5.000.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas.

La Sociedad Dominante se constituy6 con fecha 18 de septiembre de 2013 con un capital social de
60 miles de euros representado por 60.000 acciones de 1 euro cada una.
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En el momento de su constitucién los accionistas desembolsaron el 25% del valor nominal de las
acciones suscritas, esto es, la cantidad de 15 miles de euros, si bien en fecha 3 de octubre de 2013
la Sociedad desembolsé el 75% del valor nominal de las acciones representativas del Capital Social,
cuya suma asciende a 45 miles de euros, quedando totalmente liberadas las 60.000 acciones
representativas del Capital Social, en esa misma fecha los anteriores accionistas transmitieron el
100% de sus acciones a Parque Principado, S.a r.l., convirtiéndose asi en el Accionista Unico de la
Sociedad.

El dia 30 de enero de 2014 el Accionista Unico aprobé una ampliacién de capital en la cuantia de
4.940 miles de euros, es decir, hasta la cuantia de 5.000 miles de euros mediante la creacién de
4.940.000 acciones de 1 euro de valor nominal y con una prima de emisién por accién de
7,7044534412 euros siendo la prima de emision total de 38.060 miles de euros. Dicha ampliacién
de capital fue correctamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en fecha 10 de febrero de
2014.

El efectivo e integro desembolso de las acciones de la 60.001 a la 5.000.000 por un importe total
de 43.000 miles de euros se llevd a cabo mediante la compensacién de un derecho de crédito del
que el Accionista Unico era titular frente a la Sociedad, por un importe total de 43.000 miles de
euros. El valor razonable de dicho crédito no diferia en el momento de su capitalizacién de su coste
amortizado.

De acuerdo al contrato de financiacion con Credit Agricole descrito en la Nota 12, las acciones de la
Sociedad Dominante pueden ser transmitidas libremente siempre que al menos el 50% del capital
social de la sociedad dependiente sea ostentado por una sociedad del grupo Intu o CPPIB
(accionistas ultimos del Grupo) o, de lo contrario, la sociedad dependiente nombre como asset
manager a una sociedad del grupo Intu.

Al 31 de diciembre de 2017, Parque Principado, S.a r.l., posee el 97.9% de las acciones.

No existen contratos con el Accionista mayoritario distintos a los descritos en las presentes cuentas
anuales consolidadas.

10.2 PRIMA DE EMISION

Esta reserva es de libre disposicion. A cierre del ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017
la Sociedad Dominante refleja una prima de emision de 36.528 miles de euros. En 2017 y 2016 no
se han producido variaciones en la prima de emisién. Durante el ejercicio 2015 se produjo una
devolucién de parte de la prima de emision, consecuencia de la decisién tomada el dia 17 de
septiembre de 2015 por el accionista Unico de la sociedad dominante.
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10.3 RESERVA LEGAL

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, y atendiendo a lo establecido en el articulo 6.2 de
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, la sociedad andnima debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva
legal s6lo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a
la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para
este fin.

A 31 de diciembre de 2015 la Sociedad constituyo la reserva legal por un importe de 118 miles de
euros con cargo a los resultados del ejercicio 2014. Durante el ejercicio 2017 y 2016 la Sociedad
Dominante no ha realizado aportaciones a la reserva legal.

Al 31 de diciembre de 2017 la reserva legal no se encuentra totalmente constituida.

10.4 PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE RESULTADO DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2017 de la Sociedad Dominante formulada

por el Consejo de Administracidon y que se sometera a aprobacidon por parte de los Accionistas es el
siguiente (en euros):

Base de reparto Importe

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias. . ......... ... (1.309.159)
TOtal .ot (1.309.159)

Base de reparto Importe

Pérdidas de ejercicios anteriores. . . . (1.309.159)
TORAL: 5 s £ 5 5 5ot s 8 s 5 5 s 68 8 3 o & 5 g 55 0 £ B (1.309.159)

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2016 de la Sociedad Dominante formulada
por el Consejo de Administracion el 31 de marzo de 2017 y aprobada por el Junta General con fecha
20 de junio de 2017 es la siguiente (en euros):

Base de reparto Importe

Saldo de la cuenta de pérdidasy ganancias. . .............. (1.886.383)
Total oot (1.886.383)

Base de reparto Importe

Pérdidas de ejercicios anteriores. . . . (1.886.383)
TORAN: = i 54 w5 5 5 0 0 3 e+ 5 506 6 5 05 6 5 60,5 050 8 0 0 B8 (1.886.383)
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10.5 APORTACION AL RESULTADO CONSOLIDADO

La aportacion al resultado consolidado individualizada por Sociedad dependiente es la siguiente:

Resultados | Eliminaciones y ajustes
31/12/2017 Resultados

Individuales de consolidacién aportados
Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. (1.309.159) (3.863.042) (5.172.201)
Asturias Propco Nimero Uno, S.L.U. 8.248.000 (938.660) 7.309.341
TOTAL 6.938.841 (4.801.702) 2.137.139

Resultados | Eliminaciones y ajustes Resultados
31/12/2016 d

Individuales de consolidacién apofiados
Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. (1.886.383) (3.887.710) (5.774.093)
Asturias Propco Numero Uno, S.L.U. 3.863.042 2.281.851 6.144.893
Asturias Propco Numero Dos, S.L.U. (1.049.000) - (1.049.000)
TOTAL 927.659 (1.605.859) (678.200)

10.6 RESERVAS Y RESULTADOS NEGATIVOS DE EJERCICIOS ANTERIORES

El detalle de las reservas y los resultados negativos de ejercicios anteriores aportados a la Sociedad
Dominante por cada una de las sociedades dependientes son los siguientes:

Sociedad 31/12/2017 31/12/2016

Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. (7.413.328) (5.502.277)
Asturias Propco Numero Uno, S.L..U (884.332) 888.255
Asturias Propco Numero Dos, S.L.U. - (3.005.438)
TOTAL (8.297.660) (7.619.460)

Las reservas en sociedades consolidadas negativas al cierre del ejercicio anual finalizado a 31 de
diciembre de 2017 ascienden a 1.913 miles de euros negativos (a 31 de diciembre de 2016
ascienden a 864 miles de euros negativos) y se corresponden con las aportadas por las sociedades
dependientes Asturias Propco Numero Uno, S.L.U. y Asturias Propco Numero Dos, S.L.U., siendo el
resto reservas atribuibles a la Sociedad Dominante.

11. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Durante el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017 como durante el ejercicio 2016 no
se han producido movimientos significativos por los que se deba de hacer mencidn.
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12. PRESTAMOS Y PARTIDAS A PAGAR

El desglose de este epigrafe a 31 de diciembre de 2017 y de 2016 es el siguiente:

l 2017 2016

Euros Euros
Préstamos y partidas a pagar a largo
plazo
Otras deudas a largo plazo 2.615.696 2.606.064
Deudas con entidades de crédito 118.469.353 117.900.452
Derivados - 363.446
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo (Nota 15) 48.249.071 53.965.039

[ Total . - 169.334.120 174.835.001
31/12/2017  31/12/2016

Euros Euros
Préstamos y partidas a pagar a corto plazo

Deudas con entidades de crédito 90.347 90.347
Deudas con empresas del Grupo y asociadas corrientes (Nota 15) - 3.000
Proveedores empresas del grupo y asociadas (Nota 15) - 16.854
Otros acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.564.163 3.722.956
Otras deudas a corto plazo 1.427.573 1.214.291
Anticipos de clientes 14.377 22.113
Administraciones publicas (Nota 13) 263.293 322.438

Total

'  3.350.753| 5.391.999

El importe incluido en Otras deudas a largo y corto plazo corresponde a las fianzas y garantias recibidas
relacionadas con los alquileres de los locales de las inversiones inmobiliarias. Adicionalmente dentro
del epigrafe de “Otras deudas a corto plazo” se encuentra recogido un importe de 854 miles de euros
correspondientes a la garantia abonada por el anterior socio de Asturias Propco Nimero Uno, S.L. en
concepto de garantia de cobro de determinados clientes morosos en el momento de compra.

Con fecha de 8 de noviembre de 2016 la Sociedad Dominante a través de sus filiales en dicha fecha,
Asturias Propco Numero Uno, S.L.U. y Asturias Propco Numero Dos, S.L.U. elevé a publico un contrato
de financiacion por un importe de 121.000 miles de euros con la entidad Crédit Agricole Corporate and
Investment Bank Sucursal en Espaiia, quien a su vez actia como entidad agente, agente de garantias
y coordinador, destinado a:

- Refinanciar el contrato de financiacion existente hasta la fecha que ascendia a 95 millones
de euros, suscrito con HSBC Bank el pasado 30 de abril de 2014.

- Pagar las tasas, costes de ruptura del swap, comisiones, gastos de inscripcién y otros
gastos y costes;

- Y cubrir las necesidades societarias generales de los prestatarios.

41



Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas para el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017
(Expresada en Euros)

Tras la fusion por absorcién realizada el 28 de julio de 2017 de las sociedades filiales Asturias Propco
Numero Uno, S.L. (como sociedad Absorbente) y Asturias Propco Nimero Dos, S.L. (como sociedad
Absorbida) con efectos contables 1 de enero de 2017, el 100% de la deuda bancaria ha pasado a
ser de Asturias Propco Numero Uno, S.L.U.

Las principales caracteristicas del contrato de financiacion son:
- Prestamista: Crédit Agricole Corporate and Investment Bank Sucursal en Espafia
- Prestatarios: Asturias Propco Numero Uno, S.L.U.
- Principal: 121.000.000 €
- Vencimiento: 5 afos.
- Calendario de amortizacién: En un Unico pago al 52 afio de la firma del contrato.
- Tipo de Interés: 1,70% + Euribor a 3 meses, devengados trimestralmente.

- Instrumento de cobertura: Se han contratado swaps de tipos de interés con un importe
nocional de 121 millones de euros, con objeto de protegerse de las variaciones del
Euribor.

- Garantias concedidas: i) prenda sobre las participaciones que la Sociedad Dominante
ostenta sobre la Filial; ii) contrato de subordinacion por el cual Parque Principado S.a r.l.
acuerda subordinar sus derechos de crédito derivados de sus préstamos intragrupo
frente a Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. y Asturias Propco Nimero Uno, S.L. a las
obligaciones derivadas del presente contrato de financiacién; iii) prendas sobre
determinadas cuentas bancarias de la Filial mantenidas de acuerdo con el presente
contrato de financiacidn; iv) prenda sobre los derechos de crédito de los contratos de
arrendamiento y de las poélizas de seguros de la Filial ; v) prenda sobre las acciones de la
Sociedad Dominante (salvo las acciones que conforman el free float de la Sociedad
Dominante) otorgada por Parque Principado S.a r.l, accionista mayoritario de la
Sociedad; vi) prenda sobre los préstamos intragrupo otorgada por Parque Principado S.a
r.l; vii) poder irrevocable en relacién con las prendas otorgado a favor del agente de
garantias por la Sociedad y la Filial ; viii) documentos de garantia sujetos a derecho inglés
en relacion con los instrumentos de cobertura a otorgar por la Filial; y, ix) Hipotecas sobre
los activos inmobiliarios propiedad de las Filial (formalizada la hipoteca con fecha 19 de
enero de 2017).
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- Covenants establecidos: i) Loan to Value: mantener como mdaximo una relacién del 65%
entre el capital dispuesto y el valor de mercado de los inmuebles hipotecados en garantia
del presente contrato de financiacion; ii) Interest Cover: mantener, como minimo, una
relacion del 150% entre la proyeccién anual de ingresos netos por rentas y la proyeccién
anual de costes financieros de acuerdo a los documentos de financiacién. En ambos casos,
a juicio del Consejo de Administracion, dichos ratios son cumplidos por las sociedades
dependientes en el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017 como asi también
a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidados.

- Legislacion aplicable: ley inglesa.

Como consecuencia de la suscripcidn del referido contrato de financiacion, actualmente el 100% de las
participaciones de la Sociedad Dependiente, asi como el 100% de las acciones de la Sociedad
Dominante (salvo la parte destinada a free float que asciende a 112.272 acciones) se encuentran
pignoradas a favor de la entidad prestamista original Credit Agricole Investment Bank, Sucursal Espafia.

Con fecha 19 de enero de 2017 se firmd ante notario la sindicacidn del préstamo firmado inicialmente
con Credit Agricole entrando en la financiacién el Banco Santander y BBVA con un porcentaje del
37,34% y 33,33% respectivamente. Las condiciones se mantienen intactas a las especificadas
anteriormente.

Al cierre del ejercicio anual finalizado al 31 de diciembre de 2017, el Grupo ha dispuesto la cantidad de
121.000 miles de euros por lo que registra un importe pendiente valorado a coste amortizado en el
pasivo no corriente de 118.469 miles de euros de principal (117.900 miles de euros al cierre del
ejercicio 2016), siendo el nominal pendiente al 31 de diciembre de 2017 y 2016 de 121.000 miles de
euros. Los intereses devengados y no vencidos se encuentran registrados en el pasivo corriente por
importe de 90 miles de euros al 31 de diciembre de 2017 (90 miles de euros al cierre del ejercicio 2016).

Los gastos financieros devengados con el HSBC en el ejercicio 2016 hasta su cancelacién ascendieron
a 5.736 miles de euros, registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. Dentro de estos
5.736 miles de euros se encontraban incluidos las comisiones de cancelacién por importe de 478 miles
de euros y la cancelacién de los set up costs por importe de 1.934 miles de euros pendientes de
devengar. Los gastos financieros devengados del préstamo con CACIB a 31 de diciembre de 2017
ascienden a 2.682 miles de euros (386 miles de euros en 2016).

12,1 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

Taly como se ha comentado en el punto anterior, el Grupo utiliza permutas financieras sobre tipos de
interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés de su financiacidon bancaria.

El Grupo clasifica estos derivados dentro de la categoria de negociacién, al no cumplir con las
condiciones para poder considerarlo de cobertura contable.
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Valor
Nominal Tipo
i imi Razonable
31/12/2017 Instrumento Tipo contratads | cortratade® Vencimiento .
Activo
Cobertura de Variable (Eur
; e 121. .000 -0.029 :
Swap o dlaiinteres 3M) a fijo 000 0.02% 2021 419.054
TOTAL 121.000.000 419.054
* tipo del -0.02% mds el diferencial de 1,7% de la financiacién cubierta
Nominal Tipo Ao
i imi Razonabl
31/12/2016 Instrumento Tipo somratads: | sontraadio Vencimiento z rra e
Pasivo
. Variable
t
Swap Coberturadetipode | 0 3y | 90.656.963 -0.02% 2021 299.338
interés ;.
fijo
. Variable
Swap Coberturadetipode | o annal| 21.343.037 -0.02% 2021|  64.108
interés .
fijo
TOTAL 121.000.000 363.446

* tipo del -0.02% mds el diferencial de 1,7% de la financiacion cubierta

Elimporte deudor reconocido en el activo no corriente de este derivado asciende al 31 de diciembre
de 2017 a 419 miles de euros (363 miles de euros acreedores al cierre del ejercicio 2016), y coincide
con su valor razonable. Dado que su vencimiento es en 2021 su clasificacion es en el largo plazo.
Asimismo, las variaciones en el valor razonable del derivado se recogen en el epigrafe de “variacién
del valor razonable en instrumentos financieros” en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
al no cumplir con las condiciones exigidas para ser tratado como instrumento de cobertura a efectos
contables.

13. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales a 31 de diciembre de 2017 y 31
de diciembre 2016 es el siguiente:

Activo I Pasivo Activo I Pasivo
2017 2016

No corriente
Pasivos por impuesto diferido - 12.917.324 - 12.939.337
Corriente
H.P. Otras retenciones practicadas - - - 111
Impuesto al Valor Afiadido (IVA) - 263.293 - 322.327

- 13.180.617 - 13.261.775
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Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. El Grupo tiene abiertos a
inspeccion los cuatro ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables. En opinién
del Consejo de Administracidon de la Sociedad Dominante, asi como de sus asesores fiscales, no
existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de
inspeccion, de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones
realizadas por el Grupo.

El pasivo por impuesto diferido surgié en el ejercicio 2013 como consecuencia del efecto fiscal
calculado a un tipo del 30% derivado de las plusvalias puestas de manifiesto en parte de los activos
inmobiliarios con anterioridad a su opcién por el Régimen SOCIMI y considerando la revalorizacién
de la inversién inmobiliaria puesta de manifiesto en la combinacién de negocios a la que se hace
referencia en la Nota 19 de la presente memoria consolidada. En el ejercicio 2017 se ha procedido
a la actualizacion de dichas plusvalias aplicando un tipo de 25% de acuerdo a consulta publicada
por la Direccién General de Tributos.

Dicho pasivo por impuesto diferido se mantendra en el balance consolidado hasta la venta de la
inversion inmobiliaria o hasta que se produzca una reduccidon de su valoracién por debajo del

importe que tenia con anterioridad a su acogimiento al Régimen SOCIMI.

El movimiento por tanto del pasivo por impuesto diferido ha sido el siguiente:

CONCEPTO Elgos
31/12/2016 altas bajas traspasos 31/12/2017
Pasivos por impuesto diferido (12.939.337) - 22.013 - (12.917.324)
TOTAL (12.939.337) - 22.013 - (12.917.324)
Euros
CONCEPTO

31/12/2015 altas bajas traspasos 31/12/2016
Activos por impuesto diferido 90.199 - 90.199 - -
Pasivos por impuesto diferido (16.202.481) - 13.263.144 -1(12.939.337)
TOTAL (16.292.680) -1 3.172.945 -1(12.939.337)
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13.1 CALCULO DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos a 31 de diciembre de 2017 y a 31 de
diciembre 2016 y la base imponible (resultado fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

CONSOLIDADO 2017
EJERCICIO 2017 Aumentos Disminuciones Total
Resultado del ejercicio - - 2.137.139
Efecto impositivo - - 22.013
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos 2.115.126
Diferencias permanentes
Con origen en el ejercicio:
Dividendos recibidos de Asturias Propco Numero Uno, S.L.U. 3.863.042 - 3.863.042
G. amortizacion asoc. Revalorizacion no deducible 532.735 ~ 532.735
Amortizacion Fondo de Comercio no deducible 427.938 - 427.938
Diferencias temporarias
Con origen en el ejercicio:
Limite de deducibilidad de la amortizacién - (96.823) (96.823)
Limite de deducibilidad de gastos financieros 3.926.886 - 3.926.886
Base imponible (resultado fiscal) 10.768.904
CONSOLIDADO 2016
EJERCICIO 2016 Aumentos Disminuciones Total
Resultado del ejercicio - - 1.100.533
Efecto impositivo = - (44.579)
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos 1.145.112
Diferencias permanentes
Con origen en el ejercicio:
Otros conceptos - 5
Diferencias temporarias
Con origen en el ejercicio:
Dividendos recibidos de Asturias Propco Numero Uno, S.L.U. 3.863.042 - 3.863.042
G. amortizacion asoc. Revalorizacién no deducible 266.367 - 266.367
Amortizacién Fondo de Comercio no deducible 213.969 - 213.969
Limite de deducibilidad de la amortizacidn - (48.412) (48.412)
Limite de deducibilidad de gastos financieros 1.463.373 - 1.463.373
Base imponible (resultado fiscal) 6.903.452
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La base imponible consolidada resulta de la suma de las bases imponibles de las sociedades
comprendidas en el perimetro de consolidacién considerando los ajustes y eliminaciones de
consolidacion (diferencias permanentes).

Las diferencias temporarias a 31 de diciembre de 2017 y a 2016 se deben fundamentalmente a los
gastos no deducibles de amortizacién de las inversiones inmobiliaria de los ejercicios 2013 y 2014
y a la limitacién a la deducibilidad de los gastos financieros.

A raiz de la reforma del articulo 20 del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades
(TRLIS), aprobada en el Real Decreto-Ley 12/2012 de 30 de marzo, los gastos financieros netos seran
deducibles con el limite del 30 por ciento del beneficio operativo del ejercicio; y los que no hayan
sido objeto de deduccidn, por superar el citado limite, podran deducirse en los periodos impositivos
que concluyan en los 18 afios inmediatos y sucesivos, conjuntamente con los del periodo impositivo
correspondiente, en los términos y con los limites que se regulan en el propio articulo.

Por otro lado, el 27 de diciembre 2012 a través del Real Decreto-Ley 16/2012 se adoptan diversas
medidas tributarias entre la que se encuentra (articulo 7) la limitacion del 30% de la deducibilidad
fiscal de las amortizaciones para los periodos 2013 y 2014. Por lo tanto, la amortizacién contable
que no resulte fiscalmente deducible en virtud de lo dispuesto en esta ley se deducird de forma
lineal durante un plazo de 10 afios u opcionalmente durante la vida util del elemento patrimonial,
a partir del ejercicio 2015.

El impuesto sobre sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% como
consecuencia de su acogimiento al régimen SOCIMI sobre la base imponible de cada una de las
sociedades individuales. Tanto en los ejercicios 2017 como 2016 no se han producido deducciones
a las cuotas aplicadas como tampoco retenciones e ingresos a cuentas. El importe a pagar a la
Administracidn tributaria asciende a 0 euros a 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016.

El gasto por Impuesto de Sociedades a 31 de diciembre de 2017 que asciende 22 miles de euros
procede de la actualizacién del valor del pasivo por impuesto diferido especificado al inicio de la
presente nota. El gasto por impuesto de sociedades a 31 de diciembre de 2016 que ascendid a
3.172 miles de euros procedente del efecto neto de la actualizacion del valor del impuesto diferido
por importe de 3.263 miles de euros y a la baja de las bases imponibles negativas existente previa
a la entrada en el régimen SOCIMI por importe de 91 miles de euros.

Al cierre del ejercicio 2017, las sociedades del Grupo disponen de bases imponibles negativas
pendientes de compensar antes de su entrada en régimen SOCIMI conforme al siguiente detalle:

Afo Base Imponible
2013 3.469.536
TOTAL 3.469.536
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Derivado de la modificacion introducida por la Ley 27/2014 de 27 de noviembre, segin la cual el
tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ha sido modificado pasando del 30% al
28%, para los periodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2015 y al 25%, para los
periodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2016. Derivado de su condicidon de SOCIMI
y de la acumulacion de Bases Imponibles negativas el Grupo en tanto en cuanto cumpla con los
criterios establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, no se ve afectado por dicho cambio en
el tipo de imposicion.

Segun establece la legislacidon vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Como consecuencia, entre
otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian surgir
pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso, los Administradores
consideran que dichos pasivos, en caso de producirse, no afectarian significativamente a las
presentes cuentas anuales consolidadas.

A 31de diciembre de 2017 las sociedades del Grupo tienen abiertos a inspeccién por las autoridades
fiscales los principales impuestos de los Gltimos cuatro ejercicios o en su caso desde la fecha de
constitucion. El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que se han
practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, ain en
caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal
otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no
afectarian de manera significativa en las presentes cuentas anuales consolidadas.

14. INGRESOS Y GASTOS
14.1 IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios del Grupo correspondiente a sus
operaciones continuadas por categorias de actividades es la siguiente:

31/12/2017 31/12/2016
Ingresos por arrendamiento de locales 15.459.248 14.560.721
Ingresos por gastos repercutidos a arrendatarios 4.517.136 4.432.653
Otros ingresos - 77.688
TOTAL 19.976.384 19.071.062
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14.2 OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es:

31/12/2017 31/12/2016

Servicios Exteriores y Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por

operaciones comerciales:

Gastos de Comunidad de Propietarios 4.008.654 3.964.843
Servicios profesionales independientes 1.594.715 2.458.187
Primas de seguros 23.498 22.309
Servicios bancarios 23.040 39.065
Otros servicios 43.381 253.224
Dotacidén / (Reversion) a la provision por operaciones comerciales (40.898) (221.829)
TOTAL 5.652.390 6.515.799

La variacion en el epigrafe de servicios profesionales independientes se debe a que en el ejercicio
2016 el Grupo tuvo que hacer frente a gastos no recurrentes de auditores, consultores, abogados,
fiscalistas y otros expertos asociados al “listing” de la Sociedad Dominante del Grupo en el Mercado

Alternativo Bursatil (MAB).

31/12/2017 31/12/2016
Tributos:
Impuesto sobre Bienes Inmuebles 351.864 351.865
Impuesto Actividades Econdmicas 74.046 88.796
Impuesto sobre Grandes Establecimientos Comerciales (IGEC) del ejercicio 926.144 926.145
Otros 751 (122)
TOTAL 1.352.805 1.366.684
14.3 RESULTADO FINANCIERO
El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:
31/12/2017 31/12/2016
Ingresos financieros:
- Intereses de deudas a corto plazo con empresas del Grupo (Nota 15) 414.283 386.509
- Otros ingresos financieros 16.926 63.132
TOTAL 431.209 449.641
Gastos financieros:
- Intereses de préstamos con empresas del Grupo (Nota 15) (6.363.533) (5.929.676)
- Intereses de deudas con entidades de crédito HSBC (Nota 12) (5.735.815)
- Intereses de deudas con entidades de crédito CACIB (Nota 12) (2.682.438) (386.219)
- Diferencias de cambio (268)
TOTAL (9.045.971) (12.051.978)
Variacion del valor razonable en instrumentos financieros
Variacién del valor razonable en instrumentos financieros HSBC (Nota 12.1) (95.976)
Variacion del valor razonable en instrumentos financieros CACIB (Nota 12.1) 782.500 (363.446)
TOTAL 782.500 (459.422)
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15. PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con el Grupo en el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017 y 2016

asi como la naturaleza de dicha vinculacion es la siguiente:

7

Sociedad

Naturaleza de la vinculacién

Parque Principado S.ar.l.

Accionista mayoritario de la Sociedad Dominante

Intu Properties PLC

Sociedad vinculada

Intu Management Spain, S.L.

Sociedad vinculada

Intu Shopping Centres PLC

Sociedad Vinculada

15.1 OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS.

El detalle de saldos y transacciones con empresas del grupo, se corresponde con el cuadro que a

continuacion de detalla:

31/12/2017 31/12/2016
Clientes, empresas del grupo y asociadas 329 =
-Intu Properties, PLC 329 -
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo - 72.582
-Parque Principado, S.A.R.L. - 72.582
Créditos con empresas del grupo y asociadas a largo plazo - 5.765.218
-Parque Principado, S.A.R.L. - 5.765.218
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 48.249.071 53.965.039
-Parque Principado, S.A.R.L. 48.249.071 53.965.039
Deudas con empresas del Grupo y asociadas corrientes - 3.000
-Intu Properties, PLC - 3.000
Proveedores, empresas del grupo y asociadas i 16.854

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico normal
de la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a entidades

no vinculadas.

31/12/2017 31/12/2016
Servicios Exteriores 1.034.101 946.657
- Intu Shopping Centres PLC 178.501 162.274
-Intu Management Spain, S.L. 855.600 784.383
Ingresos financieros 414.283 386.509
-Parque Principado S.A.R.L. 414.283 386.509
Gastos financieros 6.363.533 5.929.676
-Parque Principado S.A.R.L. 6.363.533 5.929.676
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Las transacciones habidas con las sociedad vinculada Intu Management Spain, S.L corresponden a
los honorarios devengados en concepto de asset management fee (856 miles de euros a 31 de
diciembre de 2017 y 763 miles de euros a 31 de diciembre de 2016) y development management
fee (478 miles de euros a 31 de diciembre de 2017 y 94 miles de euros a 31 de diciembre de 2016)
(para el caso del development management fee los importes recibidos son capitalizados como
mayor valor del activo como consecuencia de las obras de “lower mall” y “food court”).
Adicionalmente en 2016 Intu Management Spain, S.L. refacturé fastos al Grupo por importe de 21
miles de euros.

Las transacciones habidas con la sociedad Intu Shopping Centres PLC estan relacionadas con el pago
de los seguros de responsabilidad civil y dafios cuya gestion esta centralizada en esta sociedad del

Grupo Intu.

Los préstamos concedidos por Parque Principado, S.a r.l. devengan un tipo de interés del 7% para
aquellos que forman parte del tramo Ay 13% para aquellos que forman parte del tramo B.

El préstamo concedido por Asturias Propco Nimero Uno, S.L. a Parque Principado, S.a r.l. por
importe principal de 5,3 millones de euros devenga un tipo de interés anual del 7%.

La variacion de los préstamos recibidos y concedidos durante el ejercicio anual finalizado a 31 de
diciembre de 2017 se debe a:

- Capitalizacion de los gastos financieros del periodo (6.363 miles de euros).
- Capitalizacion de los ingresos financieros del periodo (414 miles de euros).

- Repago parcial con fecha 26 de julio de 2017 de un préstamo recibido de Parque
Principado, S.a r.l. por importe de 5.900 miles de euros.

Con fecha 31 de diciembre de 2017 se ha procedido a novar los préstamos de crédito y débito
existentes entre Parque Principado, S.a r.l. y el Grupo:

Situacién antes de la novacion:

Tino de Saldo pendiente
Préstamista Prestatario TRANCHE E‘:e? Vencimeinto a cierre de
. ejericio.
. ias P NU
Parque Pringipada; Sanl, | T EtAasPropco Numera A 7% 04-Oct-18 (11.130.108)
Uno, S.L.
- . Asturias Propco Numero
Parque Principado, S.a r.l. Uno. S.L B 13% 04-Oct-18 (4.734.775)
— =
ABliIrias BROPCONUMErD: | o e Brincipado, S& L ; 7% 20-May-19 6.179.501
Uno, S.L.
- N Asturias Retail and g
Parque Principado, S.ar.| Leisure SOCIMI, S.A. B 13% 04-Oct-18 (38.563.689)
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Situacion después de la novacién:

Saldo
Préstamista Prestatario TRANCHE M Vencimeinto @M
Interés T cierre de
ejericio.
Parque Principado, S.a r.l. ASt“”aSJr:gpg"LN“mem - 3,6% 31-Dec-22 (9.685.382)
—_— s Asturias Retail and .
Parque Principado, S.ar.l Leisure SOCIMI, S.A. B 10,46% 31-Dec-22 (38.563.689)

De acuerdo a lo anterior se ha procedido a netear la posicién deudora y acreedora existente entre
Parque Principado, S. & r.l y Asturias Propco Nimero Uno, S.L. como adicionalmente actualizar los
tipos de interés y el vencimiento.

16. ADMINISTRADORES Y ALTA DIRECCION

Ni la Sociedad Dominante ni sus sociedades dependientes mantienen saldos con los miembros del
Consejo de Administracion ni la Alta Direccién, ni han concedido retribucién alguna a los mismos
durante el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017.

Ni la Sociedad Dominante ni sus sociedades dependientes mantienen ningiin compromiso por
pensiones o seguros de vida con los miembros del Consejo de Administracidn.

En relacion con los articulos 229y 230 de la Ley de Sociedades de Capital, los miembros del Consejo
de Administracion han comunicado que no tienen conflicto con el interés del Grupo.

17. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestion de riesgos del Grupo son establecidas por el Consejo de Administracion. En
base a estas politicas, el Grupo ha establecido una serie de procedimientos y controles que
permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la actividad.

17.1 RIESGO DE CREDITO

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes del Grupo, es decir, por la posibilidad de no

recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

Actividades operativas

Periddicamente se elabora un detalle con la antigiedad de cada uno de los saldos a cobrar, que
sirva de base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas mensualmente por el
Property Manager. En aquellas que tienen una antigiiedad superior a tres meses, se inicia un
procedimiento de cobro, momento en el que se pasan a Asesoria Juridica para su seguimiento y, en
su caso, posterior reclamacién por via judicial.
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El detalle de la concentracion del riesgo de crédito por contraparte de los "clientes por ventas y
prestacion de servicios" a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

2017 2016
N2 de clientes Impoite (en N2 de clientes Importe (en
euros) euros)
Con saldo superior a 100 miles de euros 4 1.498.196 4 1.706.948
Con saldo entre 100 miles de euros y 50 miles de euros 2 113.747 2 127.807
Con saldo entre 50 miles de euros y 20 miles de euros 3 97.038 2 49.743
Con saldo inferior a 20 miles de euros 26 54.631 11 75.016
TOTAL 35 1.763.612 19 1.959.514
Linealizacién de rentas 1.051.834 519.530
Facturas pendientes de emitir 87.662 65.336
Anticipos de fondos 1.960 75.342
Correcciones valorativas por deterioro (513.683) (554.581)
Clientes por ventas y prestacion de servicios 2.391.385 2.065.141

Actividades de inversion

Las politicas del Grupo establecen que no se realicen en inversiones financieras (invertir en repos,
fondos tesoreros y de inversién de renta fija a corto plazo, medio y largo plazo) al menos que
determinadas particularidades lo aconsejen.

17.2 RIESGO DE MERCADO

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos financieros debidas a cambios en
los precios de mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio

y riesgo de precio.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos financieros debidas a cambios en
los tipos de interés de mercado. El Grupo intenta mitigar el riesgo de cambios en los tipos de interés
a través de la contratacion de los instrumentos financieros derivados.

Riesgo de tipo de cambio

El Grupo no tiene exposicién al riesgo de fluctuaciones en los tipos de cambio pues realiza sus
operaciones en el entorno euro que es su moneda funcional.
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Riesgo de precio:

En relacion al riesgo de precio, el Grupo tiene establecido una serie de politicas de fijacion de
precios de alquiler atendiendo a la tipologia de los locales a arrendar con el objeto de monitorizar
un adecuado nivel de ingresos que permita adecuar la demanda de espacios a los locales vacantes.
Cualquier modificacion en relacién a dicha politica de precios tiene que ser previamente autorizada
por la Direccién Comercial del Grupo al que pertenece.

17.3 RIESGO DE LIQUIDEZ

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que el Grupo no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago.

El Grupo realiza estimaciones de necesidades de tesoreria de forma periddica, no habiéndose
puesto de manifiesto necesidades en el corto plazo.

17.4 VALOR RAZONABLE

Elvalor razonable de los instrumentos financieros que se negocian en mercados activos (tales como
los titulos mantenidos para negociar y los disponibles para la venta) se basa en los precios de
mercado a la fecha del balance consolidado. El precio de cotizacién de mercado que se utiliza para
los activos financieros es el precio corriente comprador.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoracion. El Grupo utiliza su juicio para seleccionar una variedad
de métodos y realiza hipdtesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada una
de las fechas del balance consolidado. Para la deuda a largo plazo se utilizan precios cotizados de
mercado o cotizaciones de agentes. Para determinar el valor razonable del resto de instrumentos
financieros se utilizan otras técnicas, como flujos de efectivo descontados estimados. El valor
razonable de las permutas de tipo de interés se calcula como el valor actual de los flujos futuros de
efectivo estimados.

El valor razonable de los contratos de tipo de cambio a plazo se determina usando los tipos de
cambio a plazo cotizados en el mercado en la fecha del balance consolidado.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima
a su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacién de
informacion financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo de
interés corriente del mercado del que puede disponer el Grupo para instrumentos financieros
similares.
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18. OTRA INFORMACION
18.1 ESTRUCTURA DEL PERSONAL
El Grupo no cuenta con empleados por lo que no existen gastos de personal.

El actual Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante estad formado por tres hombres y
otros dos hombres como secretario y vicesecretario no consejero.

18.2 HONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas han
sido los siguientes:

31/12/2017 31/12/2016
Servicios de auditoria 40.700 38.000
Otros Servicios de Verificacion 20.500 190.200
TOTAL 61.200 228.200

Las cuentas anuales de 2017 y 2016 ha sido auditadas por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.,
habiéndose devengado honorarios en el ejercicio 2016 por la sociedad vinculada
PricewaterhouseCoopers Asesores de Negocios, S.L. por importe de 90 miles de euros.

18.3 INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por el Grupo para la proteccion y mejora
del medio ambiente no son significativos al 31 de diciembre de 2017 y 2016.

Con los procedimientos actualmente implantados, el Grupo considera que los riesgos
medioambientales se encuentran adecuadamente controlados.

El Grupo no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante el ejercicio anual
finalizado a 31 de diciembre de 2017 y 2016.

18.4 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI (LEY 11/2009)
En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacién la siguiente

informacion:

1- Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido
en laley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

55



Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas para el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017

(Expresada en Euros)

Las reservas procedentes de ejercicios anteriores en los que no se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre son:

a)

c)

Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A.: 6.815.322 de reservas negativas como
consecuencia de las pérdidas que obtuvo la sociedad en 2013. Dichas reservas
negativas fueron compensadas en 118.120 euros (ver punto 2 de la nota) como
consecuencia de los resultados positivos que obtuvo la Sociedad en el ejercicio 2014.
A 31 de diciembre de 2017 el valor de estas reservas asciende a 11.394.490 euros.

Asturias Propco Numero Uno, S.L.U.: 5.140.770 de euros a cierre del actual ejercicio.
Asi mismo la prima de emisidn de la sociedad procede de antes de la entrada del
régimen SOCIMI (4.185.608 euros).

Asturias Propco Numero Dos, S.L.U.*: 3.198.759 de reservas negativas como
consecuencia de las pérdidas que obtuvo la sociedad en 2013. De acuerdo al resultado
positivo que obtuvo la Sociedad en el ejercicio 2014 por importe de 2.041.033 euros
fueron repartidos 393.500 euros a compensar los resultados negativos de ejercicios

anteriores.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en Ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre.

TIPO DE
SOCIEDAD TIPO DE RESERVA IMPORTE GRAVAMEN ANO
ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A.  PRIMA DE EMISION 36.528.243 0% 2014
ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A.  RESERVA LEGAL 118.120 0% 2014
ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A. RESULTADO NEGATIVOS 118.120 0% 2014
ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A. RESULTADO NEGATIVOS (2.810.905) 0% 2015
ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A.  RESULTADO NEGATIVOS  (1.886.383) 0% 2016
ASTURIAS PROPCO NUMERO UNO, S.L.U. RESERVA LEGAL 61.670 0% 2014
ASTURIAS PROPCO NUMERO UNO, S.L.U. RESERVAS VOLUNTARIAS 61.670 0% 2014
ASTURIAS PROPCO NUMERO UNO, S.L.U. RESERVA LEGAL 129.907 0% 2015
ASTURIAS PROPCO NUMERO UNO, S.L.U. RESERVAS VOLUNTARIAS 842.907 0% 2015
ASTURIAS PROPCO NUMERO DOS, S.L.U.* PRIMA DE EMISION 6.982.593 0% 2014
ASTURIAS PROPCO NUMERO DOS, S.L.U.* RESERVA LEGAL 14.706 0% 2014
ASTURIAS PROPCO NUMERO DOS, S.L.U.* RESULTADO NEGATIVOS 393.500 0% 2014
ASTURIAS PROPCO NUMERO DOS, S.L.U.* RESULTADO NEGATIVOS (211.885) 0% 2015
ASTURIAS PROPCO NUMERO DOS, S.L.U.* RESULTADO NEGATIVOS  (1.049.000) 0% 2016
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Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciado la parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso,
hayan tributado al tipo general de gravamen.

Fecha
SOCIEDAD DIVIDENDO TIPO DE GRAVAMEN ANO Acuerdo

Distribucién
ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A. 944.964 0% 2014 30/06/2015
ASTURIAS PROPCO NUMERO UNO, S.L.U. 493.439 0% 2014 30/06/2015
ASTURIAS PROPCO NUMERO UNO, S.L.U. 3.887.710 0% 2015 28/04/2016
ASTURIAS PROPCO NUMERO UNO, S.L.U. 3.863.042 0% 2016 16/05/2017
ASTURIAS PROPCO NUMERO DOS, S.L.U.* 1.632.827 0% 2014 30/06/2015

En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%,
del 19% o al tipo general.

Las sociedades del grupo no han repartido dividendos con cargo a reservas.

Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a los que se refieren los puntos 3 y4
anteriores.

Ver puntos anteriores.

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

a) Centro comercial sito en las parroquias de Viella y Lugonés, lugares de Nadn, Paredes,
Folgueras, San Justo y Llosa de la Villa, Concejo de Siero que se encuentra inscrito en
el Registro de la Propiedad de Pola de Siero, como finca nimero 96.185 al Tomo 1034,
Libro 881, folio 156, inscripcién 22 (Notas 1.2 y 19). Dicho activo fue adquirido en fecha
23 de mayo de 2001.

b) Anexo al centro comercial sito en las parroquias de Viella y Lugonés, lugares de Naén,
Paredes, Folgueras, San Justo y Llosa de la Villa, Concejo de Siero, el cual se encuentra
inscrito en el Registro de la Propiedad de Pola de Siero, al Tomo 1.034, Libro 881, Folio
149, finca registral 96.183. Adquirido en virtud de la escritura de compraventa
otorgada ante el notario de Madrid D. Antonio Morenés Giles el dia 4 de octubre de
2013 con numero de su protocolo 2.619. El valor neto contable de dicho activo a la
fecha de adquisicién es de 26.405 miles de euros.
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c) Estacion de Servicio-Gasolinera del conjunto comercial “Intu Asturias” sito en las
parroquias de Viellay Lugonés, lugares de Naon, Paredes, Folgueras, San Justo y Llosa
de la Villa, Concejo de Siero, la cual se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
de Pola de Siero, al Tomo 1.300, Libro 1.106, Folio 134, finca registral 96.184. Adquirido
en fecha 20 de mayo de 2014, y mediante escritura pablica otorgada ante el mismo
Notario de Madrid, bajo en nimero 1.111 de su protocolo. El valor neto contable de
dicho activo a la fecha de adquisicién es de 2.611 miles de euros.

Las participaciones que tiene la Sociedad Dominante sobre la Sociedad Dependiente
fueron adquiridas con fecha 4 de octubre de 2013 (ver Nota 1.1)

7- Identificacion de activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del
articulo 3 de esta Ley.

Ver Nota 5 de las presentes cuentas anuales consolidadas y punto anterior.

8- Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sean para
su distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio en que procedan
dichas reservas.

Ver punto 2.

* Tal y como se ha descrito en la Nota 1 de la presente memoria consolidada con fecha 28
de julio de 2017 fueron elevados a publico los acuerdos adoptados con fecha 26 de junio
de 2017 por el que se fusionan las sociedades filiales Asturias Propco Numero Uno, S.L.
(como sociedad Absorbente) y Asturias Propco Nimero Dos, S.L. (como sociedad
Absorbida). La fusidn se realizé con efectos contables 1 de enero de 2017. De acuerdo a lo
anterior y para u mayor control y entendimiento se ha procedido a desglosar aquellas
reservas y dividendos que vienen de Asturias Propco Numero Dos, S.L. en lugar de
integrarlas dentro de las reservas de Asturias Propco Nimero Uno, S.L.

18.5 LIMITACIONES PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital y atendiendo a lo establecido en el articulo 6.2 de
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, la Sociedad Dominante debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La
reserva legal solo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad
mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin. A 31 de diciembre de 2017 la reserva legal no se encuentra totalmente
constituida.
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Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podran repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, 0 a reservas de libre disposicién, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de
distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese
valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se
destinaria a la compensacion de estas pérdidas.

18.6 REPARTO OBLIGATORIO DE DIVIDENDOS

Dada su condicion de SOCIMI, y tal y como esta recogido en el articulo 21 de sus estatutos sociales,
la Sociedad Dominante estara obligada a distribuir en forma de dividendos a su Accionista Unico,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
(socCimi).

18.7 INFORMACION SOBRE APLAZAMIENTOS DE PAGO A PROVEEDORES EN OPERACIONES
COMERCIALES

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicién final segunda de la Ley
31/2014, de 3 de diciembre, que ha sido preparada aplicando la Resolucion del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas de fecha 29 de enero de 2016

2017 2016
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 43 53
Ratio de operaciones pagadas 36 50
Ratio de operaciones pendientes de pago 131 76
Importe Importe
(Euros) (Euros)
Total pagos realizados 19.976.388 13.257.633
Total pagos pendientes 1.466.300 702.563

Se entendera por “Periodo medio de pago a proveedores” al plazo que transcurre desde la fecha
de factura hasta el pago material de la operacion segun se desprende de la Resolucién del Instituto
de Contabilidad y Auditoria de Cuentas mencionado anteriormente.

Dicho “Periodo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente formado en el
numerador por el sumatorio del ratio de operaciones pagadas por el importe total de los pagos
realizados mds el ratio de operaciones pendientes de pago por el importe total de pagos pendientes
y, en el denominador, por el importe total de pagos realizados y los pagos pendientes.
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El ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el
sumatorio de los productos correspondientes a los importes pagados, por el ndmero de dias de
pago (dias naturales transcurridos desde que se inicia el cémputo del plazo hasta el pago material
de la operacion) y, en el denominador, el importe total de pagos realizados.

Asimismo, el ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el
numerador por el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago,
por el nimero de dias pendiente de pago (dias naturales transcurridos desde que se inicia el
computo del plazo hasta el dia de cierre de las cuentas anuales) y, en el denominador, el importe
total de pagos pendientes.

El resultado del ratio de operaciones pendientes de pago tan elevado, se debe a las facturas

pendientes por las retenciones de obra. Dichas retenciones, no se pagan hasta la finalizacién de los
trabajos contratados, por lo que el ratio se dispara.

El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad segun la Ley 11/2013 de 26 de julio es de 60
dias.

19. COMBINACIONES DE NEGOCIOS

Durante el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017 y durante el ejercicio 2016 el Grupo
no ha realizado ninguna operacion que pueda ser considerada como combinacién de negocios.

Durante el ejercicio 2013 se produjeron las siguientes operaciones:
a) Parque Principado, S.L.U.
En fecha 4 de octubre de 2013 el Grupo adquiri6 el 100% de las participaciones sociales
y derechos de voto de la sociedad dependiente Parque Principado, S.L.U. por un total
de 67.949 miles de euros, satisfechos en efectivo de la siguiente forma:

O 67.841 miles de euros el 4 de octubre de 2013.

o 468 miles de euros correspondientes a un ajuste del precio inicial, el 11 de
diciembre de 2013.

Adicionalmente, en la misma fecha, la Sociedad Dominante otorgd un préstamo a
Parque Principado, S.L.U. por el importe de 73.475.573 € que Parque Principado, S.L.U.
destind a devolver integramente un préstamo hipotecario que le habia sido otorgado
con anterioridad. Este préstamo intragrupo fue cedido con posterioridad por parte de
la Sociedad Dominante a su accionista Unico Parque Principado S.a r.l.

Asturias Propco NUmero Uno, S.L. ostenta la propiedad del centro comercial Intu
Asturias (anteriormente denominado Parque Principado) descrito en la Nota 5.
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El detalle agregado del coste de la combinacién, del valor razonable de los activos
netos adquiridos y del fondo de comercio, a la fecha de adquisicién, se muestran a
continuacion:

Euros
Pago en efectivo 67.948.759
Total coste de la combinacion 67.948.759
Valor_ 'razonable de los activos netos 63.669.385
adquiridos
Fondo de comercio de consolidacion 4.279.374
(Nota 4)

Los importes reconocidos a la fecha de adquisicién de los activos, pasivos y pasivos
contingentes son como sigue:

Valor razonable

Euros
Inversiones inmobiliarias (Nota 5) 146.989.999
Inversiones financieras a largo plazo 4.827.054
Activos por impuesto diferido 90.199
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.873.006
Periodificaciones a corto plazo 210.252
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10.583.963
Total Activos 164.574.473
Pasivos no corrientes 75.993.586
Pasivos por impuesto diferido (Nota 13) 16.202.481
Provisiones a corto plazo (Nota 11) 4.806.689
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.285.968
Periodificaciones a corto plazo 1.616.366
Total pasivos 100.905.090
Total activos netos adquiridos 63.669.385

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias corresponde al Centro Comercial Intu
Asturias (anteriormente denominado Parque Principado) (Nota 5) y se determiné en base
a la valoracién de un experto independiente de conformidad con las declaraciones RICS
Manual de Evaluacién y Valoracién publicada por The Royal Institution of Chatered
Surveyors ("Libro Rojo"), con sede en Inglaterra.

Los activos netos adquiridos generados en la adquisicion se han asignado al centro
comercial anteriormente sefialado. Adicionalmente se consider6 inicialmente un impacto
fiscal calculado al 30% sobre la revalorizacion de la inversion inmobiliaria que fue registrado
bajo el epigrafe de Pasivos por impuesto diferido del balance consolidado, como
consecuencia de las plusvalias puestas de manifiesto en el Grupo, y afloradas en la
combinacion de negocios, con anterioridad a su acogimiento al Régimen SOCIMI y que en
el ejercicio 2016 ha sido actualizado al 25% de acuerdo a diversas consultas publicadas por
la Direccién General de Tributos..
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20. INFORMACION SEGMENTADA

Las operaciones del Grupo se entienden realizadas todas dentro de un Gnico segmento, que es el
de la explotacién en régimen de alquiler de un complejo comercial sito en Asturias (Nota 3.3).

21. HECHOS POSTERIORES

A juicio de los Administradores de la Sociedad no se ha puesto de manifiesto ningun hecho con
posterioridad al ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017 que pudiera tener una
incidencia significativa en las presentes cuentas anuales.

62



INFORME DE GESTION CONSOLIDADO PARA EL EJERCICIO ANUAL TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

1. Situacion de la entidad: Estructura organizativa y funcionamiento.

Asturias Retail and Leisure, S. A. se constituy6 el 18 de septiembre de 2013. La Sociedad est4
acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, desde el 18 de agosto de 2014
con efectos retroactivos desde el 1 de enero de 2014, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo impositivo en
relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%. La Sociedad comenzé a cotizar el dia 1 de julio de
2016 en el Mercado Alternativo Bursatil y a fecha de formulacién cumple con la totalidad de
requisitos exigidos en el régimen del que participa. El precio de referencia de las acciones en el
momento a salida a Bolsa del Sociedad fue de 19,15 euros por accién siendo el valor actual a fecha
de formulacion de las presentes cuentas anuales de 23 euros por accion.

Los administradores realizan una monitorizacién del cumplimiento de los requisitos establecidos
en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este
sentido la estimacion de los administradores es que dichos requisitos han sido cumplidos en los
términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ninglin tipo de resultado derivado del
Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad, a través de su filial Asturias Propco Numero Uno, S.L., ostenta la propiedad del centro
comercial y de ocio conocido como “intu Asturias” con una superficie total aproximada de 75.564
m2, situado a 7,5 km al sur este de Oviedo, junto a la autovia A66. Se distribuye en dos plantas y
ofrece 171 locales destinados a comercio y ocio, incluyendo un hipermercado, un cine con 12 salas,
mas de 23 restaurantes y una bolera.

Intu Asturias esta integrado en un complejo comercial con una superficie total de 120.000 m2. El
area de influencia se extiende desde Asturias hasta las poblaciones de alrededor. El complejo
comercial recibe cerca de 11 millones de visitas al afio y tiene alrededor de 5.000 plazas de
aparcamiento.

El centro ha ganado varios premios, destacando el de Mejor Centro Comercial Grande (AECC 2002),
Mencion Especial Premios AECC 2004 en la categoria de Marketing/Campafia animacion, Merit
Awarded Institucional Campaign (ICSC 2005) y Mejor Campafia Solidaria “Planeta Reciclaje”
(Festival Internacional de Publicidad Social 2014).

La estrategia del Consejo de Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. es continuar atrayendo
operadores nacionales e internacionales de reconocido prestigio, hacer crecer la afluencia de
visitantes del centro y consecuentemente incrementar las rentas netas.

El Consejo de Administracion de Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S. A. desarrolla su actividad
conforme a su Reglamento Interno de Conducta y sus Estatutos Sociales.



2. Situacion del mercado a finales de 2017.

El mercado de Retail en centros comerciales durante el ejercicio 2017 se ha caracterizado por:
- Asentamiento del crecimiento econémico.

- Revisidn al alza de los planes de expansién de los comerciantes.

- Crecimientos de las rentas y los centros comerciales.

- 2017 ha sido un nuevo afio donde se han registrado records de inversion.

- Implantacion de nuevas tendencias en los centros comerciales.

3. Evolucién y resultados de los negocios.

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 el centro comercial presentaba una ocupacién del 97% y
91% respectivamente.

La cifra de negocios se ha incrementado un 4,75% con respecto al ejercicio anterior, motivado
principalmente por un incremento de las rentas.

El resultado de explotacion ha ascendido a 9.947 miles de euros (8.211 miles de euros en 2016).
El incremento del resultado de explotacion viene provocado por los gastos excepcionales
incurridos en 2016 asumidos en el proceso de salida a Bolsa de la Sociedad Matriz y por el
incremento en rentas comentado en el parrafo anterior.

Los activos de la Sociedad se han valorado en 317.300 miles de euros, lo que refleja una
apreciacion del 14.28 % en los Gltimos 12 meses. Los inmuebles fueron tasados al 31 de diciembre
de 2017 y 2016 por JLL.

Estas valoraciones se llevan a cabo de conformidad con las declaraciones de la RICS Manual de
Evaluacion y Valoracion publicada por The Royal Institution of Chartered Surveyors ("Libro Rojo"),
con sede en Inglaterra.

El resultado financiero ha mejorado en un 35,07% comparado con el ejercicio anterior como
consecuencia de la refinanciacion llevada a cabo durante el ejercicio 2016, lo que supuso el pago
de comisiones de cancelacion al anterior acreedor bancario, cancelacién de los set up costs, etc.
Adicionalmente se recoge el efecto de las mejores condiciones de financiacion acordadas el
ejercicio anterior con pool bancario.

4. Acciones propias.

La Sociedad Dominante, no ha adquirido acciones propias a fecha de formulacién de las presentes
cuentas anuales.



5. Gestidn de riesgos.

Ver Nota 17 de la memoria.

6. Periodo Medio de Pago a proveedores.

El periodo medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 18.7 de la presente
memoria consolidada. Al cumplirse el plazo maximo establecido en la normativa de morosidad no
se prevé la implantacidon de medidas adicionales relativas a esta materia.

7. Politica de dividendos.

El objetivo del Grupo es maximizar la rentabilidad del accionista, manteniendo unos niveles
sostenibles de caja que permitan al Grupo llevar a cabo sus operaciones diarias sin perjuicio
alguno. De conformidad con el Régimen de SOCIMI, la Sociedad estard obligada a adoptar
acuerdos de distribucién del beneficio obtenido en el ejercicio, después de cumplir cualquier
requisito relevante de la Ley de Sociedades de Capital, en forma de dividendos, a sus accionistas,
debiéndose acordar su distribuciéon dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada
ejercicio. La sociedad Matriz del Grupo no ha repartido dividendos en 2017 al haber incurrido en
pérdidas.

8. Actividades en Materia de Investigacién y Desarrollo.

El Grupo no ha acometido actividad en materia de |+D en el ejercicio.

9. Circunstancias importantes ocurridas tras el cierre del ejercicio.

Ver Nota 21 de la memoria.



FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

Los administradores, firmando esta nota, constatan que han revisado la memoria consolidada en
su totalidad e informe de gestién consolidado, asi como el balance consolidado, la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y el
estado de flujos de efectivo consolidado todos ellos a cierre del ejercicio anual terminado a 31 de
diciembre de 2017, y dan su conformidad, y delegan en el Consejero, Don Jorge Gonzélez Navarro,
la facultad de visar las presentes Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado
correspondientes al ejercicio 2017 los cuales figuran detallados en el documento adjunto y
precedente a esta pagina.

VA=) E—

Presidente y Consejer/o/.
Fdo.: D. Martin Richard Breeden

SAT

Vicepresidente y Consejero.
Fdo.: D. Alex Barbany

Fdo.: D. Jorge Gonzalez Navarro
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

Alos accionistas de Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A.:
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2017, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la Nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espana segtin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorrecciéon material mas significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no
expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espana
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWW.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccién 32
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimero S0242 - CIF: B-79 031290
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Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Valoracion de las inversiones en el patrimonio

de empresas del grupo

La Sociedad ostenta el 100% de las
participaciones sociales de la sociedad Asturias
Propco NUmero Uno, S.L.U. por un valor de
67.198.494 euros y que representan el 99% del
total del activo.

Dicho valor es superior al valor teérico
contable de las participaciones poseidas en un
importe de 153.339.673 euros. Esto se debe a
que existen plusvalias tacitas en las inversiones
inmobiliarias de la participada, que permiten
el mantenimiento del valor en libros de las
mencionadas inversiones.

Las inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo se valoran por su coste menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones
por deterioro del valor.

Las inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo han sido explicadas de forma
detallada en la Nota 6 de las cuentas anuales
adjuntas, asi como las normas contables que
les aplican en las Notas 4.1 b) y 4.6.

Dada a la significatividad que representan las
inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, las consideramos como un aspecto mas
relevante de la auditoria.

Otra informacion: Informe de gestion

Modo en el que se han tratado en la auditoria

Hemos obtenido los estados financieros auditados de
la sociedad participada y hemos comparado el valor
contable de los fondos propios de la sociedad
participada maés las plusvalias tacitas con el valor de
la inversion en el patrimonio de empresas del grupo
de la Sociedad.

Adicionalmente, hemos obtenido la valoracién de las
inversiones inmobiliarias realizada por los expertos
independientes sobre la que hemos realizado, entre
otros, los siguientes procedimientos:

- Comprobacién de la competencia, capacidad e
independencia del experto mediante la
obtencion de una confirmaciény la
constatacion de su reconocido prestigio en el
mercado.

- Realizacion de pruebas selectivas para
contrastar la exactitud de los datos mas
relevantes suministrados por la Direccion a los
valoradores y utilizados por ellos en las
mismas.

Por altimo, hemos comprobado que los desgloses
incluidos en las Notas 4.1 b), 4.6 y 6 de las cuentas
anuales adjuntas resultan adecuados a los requeridos
por la normativa contable aplicable.

Como consecuencia de los procedimientos
realizados, no hemos identificado incidencias.

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2017, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de

las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la

concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segiin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2017 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espaia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorrecciéon material debida a fraude es més
elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opini6én modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.
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Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A.

° Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamejntarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

AUDITORZ=S

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPANA

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.

. 2018 Nam. 01/18/09995
25 de abril de 2018 96,00 EUR
SELLO CORPORATIVO:

Informe de auditoria de cuentas sujeto
a la normativa de auditoria de cuentas
espariola o internacional



ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A.

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017
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ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO FINALIZADO
A 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Euros)

Notas de | 51 /1519017| 3111212016
la Memoria

OPERACIONES CONTINUADAS:
Importe neto de la cifra de negocios 9ay 10 3.863.042 3.887.710
Otros gastos de explotacion 9c (123.432) (1.040.876)

Servicios exteriores (123.432) (1.040.876)
Resultado de explotacion 3.739.610 2.846.834
Gastos financieros (5.048.769) (4.733.217)

Por deudas con empresas del grupo y asociadas 9dy 10 | (5.048.769) (4.733.217)
Resultado financiero (5.048.769) (4.733.217)
Resultado antes de impuestos (1.309.159) (1.886.383)
Impuestos sobre beneficios 1 - z
Resultado del ejercicio procedente de operaciones continuadas (1.309.159) (1.886.383)
Resultado consolidado del ejercicio (1.309.159) (1.886.383)
Resultado atribuido a la Sociedad Dominante 3 (1.309.159) (1.886.383)

Las Notas 1 a 15 de la memoria adjunta forman parte integrante de los estados financieros a 31 de diciembre de 2017
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ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

FINALIZADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 EUROS

31/12/2017 _ 31/12/2016
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos (1.309.159) (1.886.383)
Ajustes al resultado: 1.185.727 845.507
Dividendos recibidos Nota 6, 9y 10 (3.863.042) (3.887.710)
Gastos financieros Nota 9d y 10 5.048.769 4.733.217|
Cambios en el capital corriente: (10.529) (544.602)
Deudores y otras cuentas a cobrar (58) (942)
Acreedores y otras cuentas a pagar (10.471) (543.660)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion 3.863.042 3.887.710
Cobros de dividendos 3.863.042 3.887.710
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 3.729.081 2.302.232
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Cobros por desinversiones 66.200 -
Empresas del grupo y asociadas Nota 5 66.200
Flujos de efectivo de las actividades de inversion 66.200 -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (5.900.000) -
Devolucion y amortizacion de deudas con empresas grupo Nota 10 (5.900.000) -
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (5.900.000) -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
|EQUIVALENTES (2.104.719) 2.302.232
Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio Nota 7 2.456.729 154.497|
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio Nota 7 352.010 2.456.729

Las Notas 1 a 15 de la memoria adjunta forman parte integrante de los estados financieros a 31 de diciembre de 2017



Asturias Retail and Leisure Socimi, S.A.
Memoria de las Cuentas Anuales para el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017
(Expresada en Euros)

1.Informacidén general

Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A (en adelante la “Sociedad”) se constituyé como Sociedad
Andnima en Espafia el dia 18 de septiembre de 2013 ante el notario de Madrid, Francisco Javier
Piera Rodriguez, con el numero 3.140 de su protocolo y con domicilio en Madrid, en la calle Ayala,
66 y con la denominacién inicial de OAKRIDGE, S.A.

La Sociedad se encuentra inscrita al Registro Mercantil de Madrid al tomo 31.469, folio 60, hoja M-
566436, siendo su numero de identificacidn fiscal A86819489.

En el momento de su constitucién los socios desembolsaron el 25% del valor nominal de las
acciones suscritas, esto es, la cantidad de 15.000 Euros, si bien en fecha 3 de octubre de 2013 la
Sociedad dio por desembolsado el 75% del valor nominal de las acciones representativas del Capital
Social, cuya suma ascendié a 45.000 Euros, quedando totalmente liberadas las 60.000 acciones
representativas del Capital Social. En esa misma fecha los anteriores Socios transmitieron el 100%
de sus acciones a Parque Principado S.ar.l., convirtiéndose asi en el Accionista Unico de la Sociedad.

Ese mismo dia, es decir, el 3 de octubre de 2013, la Sociedad fue declarada como Sociedad
Unipersonal siendo inscrita dicha circunstancia en el Registro Mercantil de Madrid el dia 11 de
octubre de 2013.

El dia 26 de diciembre de 2013 la Sociedad cambié su denominacion social por la de Intu Parque
Principado, S.A. mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid Francisco Javier Piera
Rodriguez, bajo el nimero 4.450 de su protocolo.

Igualmente, el dia 18 de agosto de 2014 el Accionista Unico adoptd la decisién de acoger a la
Sociedad al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) con efectos a
partir de 1 de enero de 2014. Dicho acogimiento se comunicé a la Agencia Estatal de la
Administracion tributaria mediante escrito de fecha 23 de septiembre de 2014.

Consecuentemente, y mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid, D. Francisco Javier
Piera Rodriguez, bajo el numero 3.085 de su protocolo la Sociedad modificéd su anterior objeto
social, por el siguiente:

1 La adquisiciéon y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Anadido, tal y como pueda ser modificada en cada momento.

1. La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversidon en el Mercado Inmobiliario o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios.
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Il. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios y cumplan
los requisitos de inversion a que se refiere la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (en
adelante, tal y como sea modificada en cada momento, la “Ley 11/2009").

V. Las entidades a que se refiere esta letra c) no podran tener participaciones en el capital de
otras entidades. Las participaciones representativas del capital de estas entidades deberan
ser nominativas y la totalidad de su capital debe pertenecer a otras Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario o entidades no residentes a que se refiere
la letra b) anterior.

V. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.”

Asi mismo, el dia 14 de diciembre de 2015 se eleva a publico el acuerdo adoptado por el Accionista
Unico de la Sociedad en relacién al cambio de su denominacién social por la actual, esto es Asturias
Retail and Leisure SOCIMI, S.A., mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid Francisco
Javier Piera Rodriguez, bajo nimero 4.812 de su protocolo.

Asi mismo, en la fecha antedicha, la Sociedad cambid su domicilio social de la Calle Ayala 66, 28001
Madrid a la Calle Eduardo Dato 18, Planta semisdtano, 28010 Madrid.

Con fecha 15 de febrero de 2016 el érgano de administraciéon de la Sociedad fue modificado,
pasando de estar configurado hasta dicha fecha por un administrador Unico (TMF Sociedad de
Direccion, S.L. representada por Diia. Belén Garrigues Calderdn) a estar compuesto por un Consejo
de Administracion formado por los siguientes miembros:

- D. Martin Richard Breeden: Presidente y Consejero

- D. Nicholas John Viner Hodson: Vicepresidente y Consejero

- D. José Urrutia del Pozo: Consejero

- TMF Management (Spain) S.L., representada por D2. Belén Garrigues: Secretario no Consejero

La escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales que recoge los anteriores cambios fue
otorgada el 18 de febrero de 2016 ante el Notario de Madrid, Don Antonio Morenés Giles, bajo el
numero 296 de su protocolo e inscrita correctamente en el Registro Mercantil de Madrid en fecha
29 de febrero de 2016.

El Consejo de Administracién de Bolsas y Mercados Espafoles, Sistemas de Negociacion, S.A.,
acordd incorporar al segmento de SOCIMI de dicho Mercado, con efectos a partir del dia 1 de julio
de 2016, inclusive, los siguientes valores emitidos por ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A.,
CIF A- 86819489: 5.000.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, representadas mediante
anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas y cédigo de valor ES0105127007.
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La entidad designé como Asesor Registrado a Renta 4 Corporate, S.A. y como Proveedor de Liquidez
a Renta 4 Sociedad de Valores, S.A.

Con fecha 5 de septiembre de 2016 la Sociedad elevo a publico ante el notario D. Francisco Javier
Piera Rodriguez la perdida de caracter unipersonal como consecuencia de la inclusién de sus
acciones en el Mercado Alternativo Bursatil.

Con fecha 6 de noviembre de 2017 el Organo de Administracién de la Sociedad fue modificado,
pasando de estar configurado por los siguientes miembros:

- D. Martin Richard Breeden: Presidente y Consejero

-TMF Management (Spain) S.L., representada por D2. Belén Garrigues Calderdn: Secretario no
Consejero

- D. Alex Barbany: Vicepresidente y Consejero

- D. Jorge Gonzalez Navarro: Consejero

La escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales que recoge los anteriores cambios fue
otorgada el 15 de noviembre de 2017 ante el Notario de Madrid, Francisco Javier Piera Rodriguez,
bajo el numero 4780 de su protocolo e inscrita correctamente en el Registro Mercantil de Madrid
en fecha 27 de diciembre de 2017.

El 7 de marzo de 2018, mediante acta suscrita por el Consejo de Administraciéon de la Sociedad, se
acepta la dimision de TMF Management Spain, S.L., representada por Dofia Belén Garrigues
Calderdn, como Secretario no consejero. Adicionalmente, se nombra como nuevo secretario no
consejero a D. Alvaro Gross Gasset, y como nuevo Vicesecretario no Consejero a D. Rafael Molina
Navarro.

La Sociedad es dominante de un grupo de sociedades en base a los dispuesto en el articulo 42 del
Codigo de Comercio y al articulo 1 de las Normas de Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas
aprobado por el Real Decreto 1159/2010, de 27 de septiembre.

Como consecuencia de la actividad realizada por la Sociedad y su condicién de sociedad dominante
de un grupo de sociedades, la misma es considerada como sociedad holding industrial atendiendo
a lo dispuesto en la consulta 2 del BOICAC 79. En este sentido una sociedad holding industrial se
considera aquella que tiene participaciones de control (normalmente cercanas al 100%) como
instrumento para desarrollar la actividad corporativa del grupo. En este tipo de sociedades, la
sociedad holding industrial no tiene otra actividad relevante ni otros ingresos diferenciados que los
procedentes de las filiales industriales, que, con vocacién de permanencia, realizan la actividad
industrial del grupo, si bien la actividad del holding es precisamente la gestién del grupo industrial
en oposicién a la actividad de gestién de cartera. En consecuencia, los intereses y dividendos
devengados por préstamos o repartidos por las sociedades filiales, se consideran como cifra de
negocios, asi mismo los deterioros y reversiones sobre las participaciones en instrumentos de
patrimonio se registran dentro del resultado de explotacion.



Dada la actividad a la que a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por
este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales

Asturias Retail and Leisure Socimi, S.A.
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respecto a la informacion de cuestiones medioambientales.

a)

b)

c)

d)

2.Bases de presentacion

Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017 han sido
obtenidos de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con la
legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad
aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, las modificaciones incorporadas a éste
mediante Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad

habidos durante el correspondiente ejercicio.

Asi mismo, como consecuencia de la adhesidon de la sociedad al régimen SOCIMI, también le
serd de aplicacioén la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) en relacién a la
informacién a desglosar en la memoria. Asi mismo le es de aplicacion la Circular 15/2016
sobre informacion a suministrar por empresas en expansiéon y SOCIMI incorporadas a

negociacion en el mercado alternativo bursatil.

Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores
ha formulado estas cuentas anuales teniendo en cuenta la totalidad de los principios y
normas contables de aplicaciéon obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas
cuentas anuales. No existe ningln principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de

aplicarse.

Comparacion de la informacién

Dado que las presentes cuentas anuales son relativas al ejercicio anual terminado en 31 de
diciembre de 2017, las cifras del balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio y del estado de flujos de efectivo se presentan comparativos a 31

de diciembre de 2016.

Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma
agrupada para facilitar su comprensidn, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha

incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria.



Asturias Retail and Leisure Socimi, S.A.
Memoria de las Cuentas Anuales para el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017
(Expresada en Euros)

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las presentes cuentas anuales requiere que la Sociedad realice
estimaciones e hipdtesis, en relacién con el futuro, que pueden afectar a las politicas
contables adoptadas y al importe de los activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con
ellos relacionados. Las estimaciones e hipdtesis se evallan continuamente y se basan en la
experiencia histdrica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
creen razonables bajo las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, por

definicion, raramente igualardn a los correspondientes resultados reales.

Se detallan a continuacidn las principales estimaciones realizadas por los Administradores de

la Sociedad:

Deterioro de activos financieros

La Sociedad analiza periddicamente si existen indicadores de deterioro para los activos
financieros mediante la realizacién de los analisis de deterioro de valor cuando asi lo indican
las circunstancias. Para ello, se procede a la determinacién del valor recuperable de los
citados activos. El calculo de valores razonables puede implicar la determinacidn de flujos de
efectivo futuros y la asuncidn de hipédtesis relacionadas con los valores futuros de los citados
flujos, asi como con las tasas de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las
asunciones relacionadas estdn basadas en la experiencia histérica y en otros factores
entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias que rodean la actividad
desarrollada por la Sociedad y en concreto con la evolucién del valor de los activos y del

patrimonio neto de las sociedades del grupo.

Riesgos relacionados con la adopcion del régimen SOCIMI

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn Inmobiliario (SOCIMI), lo que
en la practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta
sometida a un tipo impositivo en relaciéon al Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los
Administradores de la Sociedad realizan una monitorizacion del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales
establecidas en la misma. En este sentido la estimacidn de los Administradores es que dichos
requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningtin

tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.
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Aplicacion del resultado

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017
formulada por los Administradores de la Sociedad y que serd sometida a aprobacion por sus
accionistas es la siguiente (en euros):

Base de reparto Importe

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (1.309.159)
Total (1.309.159)

Base de reparto Importe

Resultados de ejercicios anteriores (1.309.159)
Total (1.309.159)

La propuesta de aplicaciéon del resultado del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016
formulada por los Administradores de la Sociedad y aprobada por la Junta General de Accionistas
con fecha 20 de junio de 2017 es la siguiente (en euros):

Base de reparto Importe
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (1.886.383)
Total (1.886.383)
Base de reparto Importe
Resultados de ejercicios anteriores (1.886.383)
Total (1.886.383)
3.1 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion
de la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva,
mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible al Accionista Unico.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podrdn repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social.
A estos efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podran ser
objeto de distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que
hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital
social, el beneficio se destinara a la compensacién de estas pérdidas.

11
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4.1

a)

b)
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Reparto obligatorio de dividendos

Dada su inclusion en el régimen de SOCIMI y, tal y como esta recogido en el articulo 21 de
sus estatutos sociales, la Sociedad estara obligada a distribuir en forma de dividendos a su
Accionista Unico, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles gue correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

Normas de Registro y Valoracion.

Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar: Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no
derivados con cobros fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen
en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha
del balance que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar
se incluyen en “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance de cuentas
anuales.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes
de transaccidn que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido
como el tipo de actualizacidn que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de
sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, lo anterior, los créditos
por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el
momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que
el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que
se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del
activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de
interés efectivo en el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como
en su caso su reversion, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas: Se valoran por
su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro del valor.
No obstante, cuando existe una inversién anterior a su calificacion como empresa del grupo,
multigrupo o asociada, se considera como coste de la inversién su valor contable antes de
tener esa calificacion. Los ajustes valorativos previos contabilizados directamente en el
patrimonio neto se mantienen en éste hasta que se dan de baja.
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4.3
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Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efecttian las
oportunas correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de la inversion. Salvo
mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacidn del deterioro de estas inversiones
se toma en consideracion el patrimonio neto de la Sociedad participada corregido por las
plusvalias tdcitas existentes en la fecha de la valoracién. La correccién de valor y, en su caso,
su reversion se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

Pasivos financieros

Débitos vy partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la
Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses
después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de
transaccién directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste
amortizado segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de
actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos
futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afo y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el
momento inicial como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo
es el mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo,
incluyendo las comisiones netas, no difiere en mds de un 10% del valor actual de los flujos de
efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos (y gastos) se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada
de ellos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan
los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario
de las actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto
sobre el valor afadido.

13



Asturias Retail and Leisure Socimi, S.A.

Memoria de las Cuentas Anuales para el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017

4.4

4.5

(Expresada en Euros)

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con
fiabilidad, es probable que los beneficios econdémicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se
cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades tal y como se detalla a
continuacion. No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos con fiabilidad
hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Los ingresos que la Sociedad ha generado fruto de su actividad financiera (dividendos y otros
ingresos procedentes de la financiacién concedida a las Sociedades participadas), se incluyen
como actividad ordinaria de acuerdo con lo establecido en la resolucién del ICAC publicada
en el boletin nimero 79 del afio 2009, por lo que se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias inte bajo el epigrafe de “Importe neto de la cifra de negocios (Nota 9.a).

Transacciones en moneda extranjera

Las cuentas anuales de la Sociedad se presentan en Euros, que es la moneda de presentacién
y funcional de la Sociedad.

Impuesto sobre beneficios.

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se
devenga en el ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente
como por impuesto diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto i el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o
aprobada y pendiente de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
valores en libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial
de un activo o un pasivo en una transaccién distinta de una combinacién de negocios que en
el momento de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del
impuesto no se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los
tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera
aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que

se vaya a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias
temporarias.
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(Expresada en Euros)

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en
inversiones en dependientes, asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquellos casos en
que la Sociedad puede controlar el momento de reversién de las diferencias temporarias y
ademas es probable que éstas no vayan a revertir en un futuro previsible.

Dicho lo anterior, cabe mencionar que el dia 18 de agosto de 2014 el Accionista Unico adopto
la decision del acoger a la Sociedad al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (“SOCIMI”) con efectos a partir de 1 de enero de 2014. Dicho acogimiento se
comunico a la Agencia Estatal de la Administracién tributaria mediante escrito de fecha 23
de septiembre de 2014.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por la aplicacién
del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en
el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no serd de
aplicacidn el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultara de aplicacion
el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos Il, Il y IV de dicha
norma. En todo lo demas no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacidn supletoriamente
lo establecido en el Texto Refundido de Ley del Impuesto sobre Sociedades.

La Sociedad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacién en
el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede
de sus Accionistas, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho
gravamen tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

A fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, los Administradores de la Sociedad
consideran que la totalidad de requisitos exigidos por dicho régimen se han estan

cumpliendo.

Transacciones entre partes vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por
lo que los Administradores de la Sociedad considera que no existen riesgos significativos por
este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

Patrimonio neto

El capital social estd representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisidn de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.
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4.8

51

(Expresada en Euros)

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada,
incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto
hasta su cancelacion, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o
se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste
incremental de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacion. Los ajustes en la provisiéon con motivo de su actualizacion se reconocen como un
gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no
significativo no se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisidon sea
reembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente,
siempre que sea practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién estd condicionada a que ocurra
0 no uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos
contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en la
memoria.

Analisis de instrumentos financieros

Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros excepto las
participaciones en instrumentos de patrimonio (Nota 6) y efectivo (Nota 7), es el siguiente:

= Activos financieros a corto plazo:

Clases

Categorias 31/12/2017 31/12/2016

Instrumentos Financieros a Corto Plazo

Créditos, Derivados y Otros

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo (Nota 10) - 66.200

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1.200 1.142

Total

1200 67.342
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= Pasivos financieros a corto plazo:

Clases Instrumentos Financieros a Corto Plazo
Derivados y Otros

Categorias 31/12/2017 31/12/2016

Proveedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 10) - 181

Otros acreedores 45.302 55.564

Total #3.802 55.745

Al 31 de diciembre de 2016 existian pasivos a corto plazo con las administraciones publicas por
importe de 28 euros. Dichos saldos no se incluyen en este cuadro al no considerarse pasivos
financieros. No hay saldos con Administraciones Publicas a cierre del ejercicio anual finalizado a 31

de diciembre de 2017.

= Pasivos financieros a largo plazo:

Clases Instrumentos Financieros a Largo Plazo
Deudas con entidades de crédito
Categorias 31/12/2017 31/12/2016
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 10) 38.563.688 39.414.919
Total 38.563.688 39.414.919
5.2 Andlisis por vencimiento
31/12/2017
Euros 2017
2018 2019 2020 2021 2022 Posteriores Total
Activos:
Deudores, empresas del grupo - - - - -
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1.200 - - - 1.200
Total Activos 1.200 - - - 1.200
Pasivos:
Deudas con empresa del grupo - - | 38.563.688 -1 38.563.688
Proveedores, empresas del grupo y asociadas - - - - -
Otros acreedores 45.302 - - - 45.302
Total Pasivos 45.302 - | 38.563.688 38.608.990
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31/12/2016
Euros 2016
2017 2018 2019 2020 2021 | Posteriores Total

Activos:
Deudores, empresas del grupo 66.200 - - - - - 66.200
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1.142 = - - - - 1.142
Total Activos 67.342 - - - - - 67.342
Pasivos:
Deudas con empresa del grupo -1 39.414.919 - - - -] 39.414.919
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 181 - - - - - 181
Otros acreedores 55.654 - - - - - 55.564
Total Pasivos 55.835 39.414.919 - - - -1 39.470.664

6. Participaciones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Las empresas del grupo y la informacién relacionada con las mismas en las que la Sociedad participa
a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es la siguiente:

31/12/2017
Participaciénen el | Derecho de Voto
Nombre Forma juridica Actividad / Capital Social Directo %
Domicilio Directo %
A HopCy HUMERe Sociedad Limitada (*) 100% 100%
Uno, S.L.U.
31/12/2016
Participacionenel | Derecho de Voto
Nombre Forma juridica Actividad / Capital Social Directo %
Domicilio Directo %
Astirias BropCo NUMErD| o iadilimitada (*) 100% 100%
Uno, S.L.U.
Asturiae FropCo INUMSHS o o 1 ittt (**) 100% 100%
Dos, S.L.U.

La Sociedad ostenta el 100% de las participaciones sociales de la sociedad Asturias Propco Numero
Uno, S.L.U. mediante escritura de compraventa de fecha 4 de octubre de 2013.

Con fecha 28 de julio de 2017 fueron elevados a publico ante el notario Antonio Morenés Giles los
acuerdos adoptados con fecha 26 de junio de 2017 por el que se fusionan las sociedades filiales
Asturias Propco Numero Uno, S.L. (como sociedad Absorbente) y Asturias Propco Numero Dos, S.L.
(como sociedad Absorbida). Los acuerdos adoptados fueron publicados en diarios de tirada
nacional sin existir oposicién de ningun acreedor. Finalmente, la fusion ha quedado debidamente
inscrita en el Registro mercantil con fecha 25 de agosto de 2017. La fusion se realiza con efectos
contables 1 de enero de 2017.
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- ASTURIAS PROPCO NUMERO UNO, S.L.U., es una sociedad espafiola con CIF B-82467754,
constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 28 de octubre de 1.999, su domicilio
social se sitla en la calle Eduardo Dato nimero 18, planta semisétano, 28010, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 14.702, folio 21, hoja M-
243914.

) Esta sociedad tiene por actividad principal el alquiler de los locales comerciales ubicados
dentro de un centro comercial situado en el Municipio de Siero (Asturias) actualmente
denominado Centro Comercial Intu Asturias (adquirido con fecha 23 de mayo de 2001), de
un anexo al centro comercial dedicado principalmente a la actividad de hipermercado
(adquirido con fecha 4 de octubre de 2013) y de una estacidn de servicios — gasolinera
(adquirido con fecha 20 de mayo de 2014).

(*) Esta Sociedad tenia por objeto social principal el arrendamiento de una gran superficie
comercial dedicada a la actividad de hipermercado y alquiler de varios locales comerciales
(adquirido con fecha 4 de octubre de 2013) y de una estacién de servicio — gasolinera
(adquirido con fecha 20 de mayo de 2014). Dichos activos se encontraban anexos al centro
comercial situado en el Municipio de Siero (Asturias) denominado Centro Comercial Intu
Asturias. Tras la fusion por absorcion comentada anteriormente, estos activos han pasado a
ser propiedad de Asturias Propco Nimero Uno, S.L.U.

A 31 de diciembre de 2017, ninguna de las empresas del grupo en la que la Sociedad tiene
participacion cotiza en Bolsa.

Durante el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre 2017 y 2016, los importes correspondientes
a las partidas que componen las participaciones en empresa del grupo han sido los siguientes (en
Euros):

31/12/2017 31/12/2016
Participaciones en empresas del grupo
Asturias PropCo Numero Uno, S.L.U 67.198.494 60.139.369
Asturias PropCo Numero Dos, S.L.U - 7.059.125
TOTAL 67.198.494 67.198.494

El 8 de noviembre de 2016, las sociedades dependientes en dicha fecha Asturias PropCo Nimero
Uno, S.L.U y Asturias PropCo Numero Dos, S.L.U suscribieron un contrato de financiacién y otros
documentos relacionados, sujeto a derecho inglés, por un importe maximo no superior a 121
millones de euros de principal.

Tras la fusion por absorcién comentada anteriormente, el 100% de la deuda dispuesta y devengada

por la sociedad absorbida Asturias PropCo Numero Dos, S.L.U. para a ser debida por Asturias PropCo
Numero Uno, S.L.U.
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Como consecuencia de la suscripcién del referido contrato de financiacion, actualmente el 100% de
las participaciones de la sociedad dependiente, asi como el 100% de las acciones de la Sociedad
(salvo la parte destinada a free float que asciende a 112.272 acciones) se encuentran pignoradas a
favor de las entidades bancarias que conforman el préstamo sindicado.

Los importes del capital, resultado del ejercicio y otra informacion de interés, segiin aparecen en

las cuentas anuales de las empresas, son como sigue:

2017
Resultado del | Resultado de
Sociedad Capital | Prima de asuncion | Reservas . ..
ejercicio explotacion
Asturias PropCo Numero Uno, S.L.U. 9.773.678 4.185.608 | 9.240.744 8.248.000 11.031.493
2016
. i |
Sociedad Capital Prlma.t’je Reservas Rest.ﬂtac:'it') de Resultat.io
asuncion ejercicio explotacion
Asturias PropCo Numero Uno, S.L.U. | 9.773.678 4.185.608 6.236.057 3.863.042 9.087.994
Asturias PropCo Numero Dos, S.L.U. 73.532 6.982.593 | (3.002.438) (1.049.000) 1.144.789

El valor en libros de las Inversiones en Empresas del grupo a 31 de diciembre de 2017 es superior
en un importe de 35.750.464 euros respecto al valor tedrico contable de las participaciones
poseidas. No obstante, existen plusvalias tacitas por valor de 189.090.136 euros, que permiten el
mantenimiento del valor en libros de las mencionadas inversiones.

A fecha 31 de diciembre de 2017 la Sociedad registra un “Importe neto de la cifra de negocios” que
asciende a 3.863.042 euros procedentes del dividendo repartido por parte de la filial Asturias
PropCo Numero Uno, S.L.U (ver Nota 10). A 31 de diciembre de 2016, la Sociedad registré unos
ingresos por el mismo concepto procedentes de la Sociedad Asturias Propco Nimero Uno, S.L.U.
por importe de 3.887.710 euros (Ver Nota 10).

7. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes

La Sociedad tiene abierta una Unica cuenta corriente en el Banco Santander cuyo saldo al 31 de
diciembre de 2017 asciende a 352.010 euros (2.456.729 euros a cierre del ejercicio 2016), no
presentando restricciones a su disponibilidad.
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8. Fondos propios

a) Capital escriturado

Clase Numero de Valor nominal Valor nominal total
participaciones por participacion

Ordinarias 5.000.000 1 5.000.000

Total 5.000.000 1 5.000.000

A 31 de diciembre de 2016, el capital social de la Sociedad asciende a 5.000.000 euros
representado por 5.000.000 acciones de cardcter ordinario con un valor nominal por de 1
Euro por participacion.

Con fecha 18 de septiembre de 2013 se constituyo la Sociedad con un capital social de 60
miles de euros representado por 60.000 acciones de 1 euro cada una.

En el momento de su constituciéon los accionistas desembolsaron el 25% del valor nominal de
las acciones suscritas, esto es, la cantidad de 15 miles de euros, si bien en fecha 3 de octubre
de 2013 la Sociedad desembolsé el 75% del valor nominal de las acciones representativas del
Capital Social, cuya suma asciende a 45 miles de euros, quedando totalmente liberadas las
60.000 acciones representativas del Capital Social. En esa misma fecha los anteriores Socios
transmitieron el 100% de sus acciones a Parque Principado S.a r.l., convirtiéndose asi en el
Accionista Unico de la Sociedad.

El dia 30 de enero de 2014 el Accionista Unico aprobé una ampliacion de capital en la cuantia
de 4.940.000 euros, es decir, hasta la cuantia de 5.000.000 de euros mediante la creacién de
4.940.000 acciones sociales de 1 Euro de valor nominal y con una prima de emisién por accion
de 7,7044534412 euros siendo la prima de emision total de 38.060.000 euros.

El efectivo e integro desembolso de las acciones de la 60.001 a la 5.000.000 por un importe
total de 43.000.000 euros se llevé a cabo mediante la compensacion de un derecho de
crédito del que el Accionista Unico era titular frente a la Sociedad, por un importe total de
43.000.000 de euros (Ver Nota 10).

Existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas (salvo la parte destinada a
free float que asciende a 112.272 acciones), de acuerdo con el contrato de financiacion
firmado con Credit Agricole Corporate & Investment Bank Sucursal Espafia como banco
Agente tal y como se indica en la nota 6 de la presente memoria.

Al 31 de diciembre de 2017 las Sociedades que participan en el capital social en un porcentaje
igual o superior al 10% son las siguientes:

Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A.U Porcentaje de Participacion Numero total de
participaciones

Parque Principado, S.a.r.| 97,75% 4.887.728

Total 97,75% 4.887.728
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El free float de la sociedad asciende a 112.272 acciones, lo que supone un 2.25% sobre el
total de participaciones de la Sociedad.

Prima de emision

La prima de emision a 31 de diciembre de 2017 y 2016 asciende a 36.528.243 euros.

El dia 17 de septiembre de 2015, el Accionista Unico de la Sociedad decidié ejecutar una
distribucién de parte de la prima de emision existente en la Sociedad, y mas concretamente,
decidid el pago de la suma de 1.531.757 euros en concepto devolucién de prima de emisién,
con cargo esta partida. Es por ello por lo que la prima de emision se redujo de 38.060.000
euros al valor actual.

Esta reserva es de libre disposicion.

Reservas

Reserva Legal:

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe destinar una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el
20% del capital social. La reserva legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte
de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra
destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad cuenta con una reserva legal de 118.120 euros
(118.120 euros a 31 de diciembre de 2016).

Resultados de ejercicios anteriores:

Elimporte de los resultados negativos de ejercicios anteriores asciende a 31 de diciembre de
2017 y a 31 de diciembre de 2016 a 11.394.490 euros y 9.508.107 euros respectivamente. La
variacion entre ambos ejercicios se debe a la distribucion del resultado del ejercicio 2016 por
importe de 1.886.383 euros de pérdidas.

Ingresos y gastos

Importe neto de la cifra de negocios

Como consecuencia de la consideracion de la Sociedad como holding industrial y segtn lo
explicado en las Notas 1y 4.3 de la presente memoria, dentro del importe neto de la cifra de
negocios se incluyen los intereses generados por préstamos a empresas del Grupo y los
dividendos recibidos de las sociedades filiales.
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A fecha 31 de diciembre de 2017 la Sociedad registra un “Importe neto de la cifra de
negocios” que asciende a 3.863.042 euros procedentes del dividendo repartido por parte de
la filial Asturias PropCo Numero Uno, S.L.U (ver Nota 10). A 31 de diciembre de 2016, la
Sociedad registré unos ingresos por el mismo concepto procedentes de la Sociedad Asturias
Propco Numero Uno, S.L.U. por importe de 3.887.710 euros (Ver Nota 10).

b) Gastos de personal
No hay gastos de personal por no tener empleados la Sociedad.
c) Otros gastos de explotacion
La composicién del epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es la siguiente:
Descripcion 2017 2016
Servicios Exteriores
Servicios de Profesionales Independientes 123.267 956.107
Servicios Bancarios 165 397
Otros Servicios = 84.372
TOTAL 123.432 1.040.876

La variaciéon en el epigrafe de servicios profesionales independientes se debe a que en el
ejercicio 2016 la Sociedad tuvo que hacer frente a gastos no recurrentes de auditores,
consultores, abogados, fiscalistas y otros expertos asociados al “listing” de la Sociedad en el
Mercado Alternativo Bursatil (MAB).

d) Gastos e ingresos financieros
A 31 de diciembre de 2017 y 2016, la sociedad registra unos gastos financieros por importe
de 5.048.769 euros y 4.733.217 euros respectivamente que se corresponden a los intereses
devengados y capitalizados por los préstamos concedidos por el Accionista mayoritario (Ver
Nota 10).
10. Saldosy operaciones con partes vinculadas

El detalle de los saldos con partes vinculadas a cierre del ejercicio 2017 y su comparativo a cierre
del ejercicio 2016 es el que sigue:

Razén Social Vinculacién Concepto 31/12/2017 | 31/12/2016
Parque Principado SARL Matriz Inversiones en empresas del grupo y asociados a corto plazo - 66.200
Parque Principado SARL Matriz Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo (38.563.688) | (39.414.919)

Acreedores, empresas del grupo
Intu Management Spain, S.L.U. | Vinculada . P Erupoyy -
asociadas a corto plazo

(181)

Total (38.563.688) | (39.348.900)
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Las transacciones que se detallan a continuacion se realizaron con empresas del grupo:

Razén Social Vinculacién Concepto 31/12/2017 | 31/12/2016
Parque Principado SARL Matriz Gastos Financieros (5.048.769) (4.733.217)
Asturias PropCo Numero Uno, S.L.U. | Filial Importe neto de la cifra de negocios 3.863.042 3.887.710

La Sociedad suscribié el 4 de octubre de 2013 un Facility Agreement con su Accionista Unico Parque
Principado S.a r.l. por importe de 172.000.000 euros, con una duracion inicial de 5 anos. Dicho

importe se divide en tres tramos:

= Tramo A: 86.000.000 euros, con un tipo de interés del 7%.
= Tramo B: 43.000.000 euros, con un tipo de interés del 13%.
= Tramo C: 43.000.000 euros, sin tipo de interés.

En fecha 28 de noviembre de 2013, la Sociedad amortizd una parte del principal del Tramo A por

importe de 2.758.899 euros.

Asimismo, dicho dia, suscribié, como prestamista, un Facility Agreement con cada una de sus filiales

en aquella fecha por los siguientes importes:

= Asturias PropCo Numero Dos, S.L.U. (anteriormente denominada Principado Numero

Dos, S.L.) por importe de 28.212.500 euros, que se divide en tres tramos:

- Tramo A: 19.228.691 euros, con un tipo de interés del 7%.
- Tramo B: 1.930.683 euros, con un tipo de interés del 13%.
- Tramo C: 7.053.125 euros, sin tipo de interés.

- Asturias PropCo Numero Uno, S.L.U. (anteriormente denominada Parque Principado,

S.L).por importe de 73.475.573 euros, que se divide en dos tramos:

- Tramo A: 66.771.308 euros, con un tipo de interés del 7%.
- Tramo B: 6.704.265 euros, con un tipo de interés del 13%.

Con fecha 2 de diciembre de 2013, la Sociedad firmé un contrato de cesién de préstamos con su
Accionista Unico, mediante el cual entregaba parte de sus préstamos e intereses como pago las

deudas mantenidas con estos. La situacién a cierre del ejercicio 2013 era la siguiente:

" Deuda con el Accionista Unico:

- Tramo B del préstamo por importe de 32.691.154 euros, desglosados en
32.329.247 euros de principal y 361.907 euros de intereses devengados y no

vencidos a cierre del ejercicio.

- Tramo C del préstamo por importe de 43.000.000 siendo todo principal.
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= Crédito con Asturias PropCo Numero Dos, S.L.U. (anteriormente denominada
Principado Numero Dos, S.L.U):

- Tramo C del préstamo por importe de 7.053.125 euros, correspondiente todo el
saldo al principal.

Con fecha 30 de enero de 2014 la sociedad amplié su participacion en la Sociedad Principado
Numero Dos, S.L.U. por importe de 7.053.125 euros a través de una ampliacién de capital por
importe de 70.532 euros y una prima de asuncién de 6.982.593 euros por compensacion del
préstamo por que tenia con la filial por el mismo importe.

Adicionalmente, tal y como se explica en la Nota 8, el dia 30 de enero de 2014 el Accionista Unico
aprobd una ampliacion de capital por compensacién del préstamo de tramo C por importe de
43.000.000 euros en la cuantia de 4.940.000 euros, mediante la creacion de 4.940.000 acciones
sociales de 1 euro de valor nominal y con una prima de emisién por accién de 7,7044534412 euros
siendo la prima de emisidn total de 38.060.000 euros.

A cierre del ejercicio 2014 la Sociedad seguia manteniendo el préstamo de tramo B el cual, durante
el ejercicio 2014, se le han devengad intereses por importe de 4.461.556 euros, los cuales se
capitalizan y podran ser pagados al final del préstamo.

Como consecuencia de lo anterior, a cierre del ejercicio 2015, la Sociedad seguia manteniendo en
vigor con su Accionista Unico el Tramo B correspondiente al préstamo inicial, por importe de
34.681.702 euros, al cual se le incluyeron los intereses devengados y no liquidados del ejercicio por
importe de 4.806.624 euros, los cuales fueron capitalizados. Asi mismo se amortizé parcialmente
la deuda realizando un pago por importe 7.277.632 euros en fecha 17 de septiembre de 2015.

Durante el ejercicio 2016 el Unico movimiento fue la capitalizacién de los intereses generados del
Tramo B en el periodo por importe de 4.733.217 euros.

Durante el ejercicio 2017, se han devengado y capitalizado intereses del Tramo B por importe de
5.048.769 miles de euros. Adicionalmente, el 24 de julio de 2017 se aprobé por el Consejo de

Administracién la devolucién parcial de 5.900.000 euros del Tramo B.

Con fecha 31 de diciembre de 2017 se ha procedido a novar el préstamo existente entre Parque
Principado, S.a r.l. y la Sociedad:

Situacion antes de la novacidén:

Saldo
Prestamista Prestatario TRAMO m Vencimiento Mte_a
- - Interés — cierre de
ejercicio.
Parque Principado, Asturias Retail and .
sarl Leisure SOCIMI, S.A. B I5 Q-tceds 138.5631680)
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Situacidn después de la novacion

Tipo d
Prestamista Prestatario TRAMO _lpo_'e Vencimiento Principal
- - - Interés
Parque Principado, Asturias Retail and o
sarl Leisure SOCIMI, S.A. B 10,96% 3022 (88:562.689)

De acuerdo con lo anterior se ha procedido actualizar los tipos de interés y el vencimiento.

11. Impuesto sobre beneficios y situacién fiscal

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del
impuesto sobre beneficios es la siguiente:

31/12/2017
Euros
Aumentos Disminuciones
Resultado del ejercicio (1.309.159)
: | eiercici
Salt:'lo de ingresos y gastos del ejercicio antes (1.300.159)
de impuestos
Diferencias temporarias:
- con origen en el ejercicio (Limite de
deducibilidad de los gastos financieros) 3.926,856 %I25.380
Base imponible (resultado fiscal) 2.617.727
31/12/2016
Euros
Aumentos Disminuciones
Resultado del ejercicio (1.886.383)
Efecto impositivo
Salc.io de ingresos y gastos del ejercicio antes (1.886.383)
de impuestos
Diferencias permanentes
Diferencias temporarias:
- con origen en el ejercicio (Limite de
deducibilidad de los gastos financieros) 2783210 383,200
Base imponible (resultado fiscal) 3.733.217 (3.887.710) 1.846.834

Las diferencias temporarias se corresponden con los gastos financieros que no se consideran
deducibles atendiendo a lo expuesto a continuacion.
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A raiz de la reforma del articulo 20 del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades
(TRLIS), aprobada en el Real Decreto-Ley 12/2012 de 30 de marzo, los gastos financieros netos seran
deducibles con el limite del 30 por ciento del beneficio operativo del ejercicio; y los que no hayan
sido objeto de deduccién, por superar el citado limite, podran deducirse en los periodos impositivos
que concluyan en los 18 afios inmediatos y sucesivos, conjuntamente con los del periodo impositivo
correspondiente, en los términos y con los limites que se regulan en el propio articulo.

La Sociedad dispone de bases imponibles negativas generadas antes de su entrada en el régimen
SOCIMI por importe de:

.. soe .. Pendiente a inicio tolnpsnedo Pendiente al final
Ejercicio de generacion . en este ..
del ejercicio - del ejercicio
ejercicio
2013 301.232 - 301.232
Total 301.232 - 301.232

La Sociedad puede estar sujeta a inspeccion por las autoridades fiscales los 4 ultimos ejercicios de
los principales impuestos que le son aplicables. Por tanto estarian sujetos a inspeccion los ejercicios
2014, 2015, 2016y 2017.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccién. En todo caso, los
Administradores consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectardn
significativamente a las cuentas anuales.

La modificacién introducida por la Ley 27/2014 de 27 de noviembre, establece que el tipo general
de gravamen del Impuesto sobre Sociedades se modifica pasando del 30% al 28%, para los periodos
impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2015y al 25%, para los periodos impositivos iniciados
a partir de 1 de enero de 2016. Derivado de su condicién de Socimiy de la acumulacién de bases
imponibles negativas la Sociedad en tanto en cuanto cumpla con los criterios establecidos por la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, no se ve afectada por dicho cambio en el tipo de imposicion.

12. Otra informacion

a) Informacidn sobre medio ambiente:

Durante el ejercicio la Sociedad no ha registrado gasto alguno ni ha considerado necesario registrar
ninguna dotacién para riesgos y gastos de caracter medioambiental, ni existen contingencias
relacionadas con la proteccidon y mejora del medioambiente.

b) Administradores vy alta direccidn:

La Sociedad no mantiene saldos con los miembros del Consejo de Administracion ni la alta
direccion, ni han concedido retribucién alguna a los mismos durante el ejercicio anual finalizado a
31 de diciembre de 2017 y 2016.
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La Sociedad no mantiene ninglin compromiso por pensiones o seguros de vida con los miembros
del Consejo de Administracion.

En relacidon con los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital, los miembros del Consejo
de Administracién han comunicado que no tienen conflicto con el interés de la Sociedad.

c) Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros:

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccidn Financiera del
Grupo al que pertenece, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la
exposicion a las variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de
crédito y liquidez. A continuacidn, se indican los principales riesgos financieros que impactan al
Grupo:

1) Riesgo de crédito:
La Sociedad considera que no se encuentra a dia de hoy expuesto a este riesgo.

2) Riesgo de liquidez:
Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago se realiza una
monitorizaciéon de los presupuestos de tesoreria mensuales que incluye el andlisis de hipdtesis
sobre diferentes escenarios de cara a asegurar que los recursos ajenos financieros estén cubiertos
por los recursos generados por la actividad.

3) Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio):

La deuda financiera de la Sociedad no estd expuestas al riesgo de tipo de interés ya que el tipo de
interés del préstamo de grupo es a tipo fijo.

La Sociedad tampoco estd expuesto a riesgo de tipo de cambio ya que la practica totalidad de sus
transacciones se realizan en euros que es su moneda funcional.

En relacion al riesgo de precio la sociedad tampoco se encuentra expuesta ya que su Unica fuente
de beneficios son los dividendos repartidos por su sociedad filial.

4) Valor razonable:
El valor razonable de los instrumentos financieros que se negocian en mercados activos (tales como
los titulos mantenidos para negociar y los disponibles para la venta) se basa en los precios de

mercado a la fecha del balance. El precio de cotizacién de mercado que se utiliza para los activos
financieros es el precio corriente comprador.
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El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoracién. El Grupo utiliza su juicio para seleccionar una variedad
de métodos y realiza hipotesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada una
de las fechas del balance consolidado. Para la deuda a largo plazo se utilizan precios cotizados de
mercado o cotizaciones de agentes. Para determinar el valor razonable del resto de instrumentos
financieros se utilizan otras técnicas, como flujos de efectivo descontados estimados. El valor
razonable de las permutas de tipo de interés se calcula como el valor actual de los flujos futuros de
efectivo estimados.

El valor razonable de los contratos de tipo de cambio a plazo se determina usando los tipos de
cambio a plazo cotizados en el mercado en la fecha del balance.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima
a su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacién de
informacion financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo de
interés corriente del mercado del que puede disponer la Sociedad para instrumentos financieros
similares.

d) Informacidn sobre aplazamiento de pago a proveedores en operaciones comerciales:
A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicidn final segunda de la Ley

31/2014, de 3 de diciembre, que ha sido preparada aplicando la Resolucidn del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas de fecha 29 de enero de 2016.

2017 2016

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 27 22
Ratio de operaciones pagadas 26 21
Ratio de operaciones pendientes de pago 46 59

Importe (Euros) Importe (Euros)

Total pagos realizados 134.202 1.075.634
Total pagos pendientes 1.997 3.989

Se entenderd por “Periodo medio de pago a proveedores” al plazo que transcurre desde la fecha
de factura hasta el pago material de la operacidn segun se desprende de la Resolucién del Instituto
de Contabilidad y Auditoria de Cuentas mencionado anteriormente.

Dicho “Periodo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente formado en el
numerador por el sumatorio del ratio de operaciones pagadas por el importe total de los pagos
realizados mas el ratio de operaciones pendientes de pago por el importe total de pagos pendientes
y, en el denominador, por el importe total de pagos realizados y los pagos pendientes.
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El ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el
sumatorio de los productos correspondientes a los importes pagados, por el nimero de dias de
pago (dias naturales transcurridos desde que se inicia el computo del plazo hasta el pago material
de la operacidn) y, en el denominador, el importe total de pagos realizados.

Asimismo, el ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el
numerador por el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago,
por el nimero de dias pendiente de pago (dias naturales transcurridos desde que se inicia el
computo del plazo hasta el dia de cierre de las cuentas anuales) y, en el denominador, el importe
total de pagos pendientes.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segun la Ley 11/2013 de 26 de julio es de 60
dias.

13. Honorarios de los auditores

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas han
sido los siguientes:

31/12/2017 31/12/2016
Servicios de auditoria 23.500 22.000
Otros Servicios de Verificacion 20.500 193.200
TOTAL 44.000 212.200

Las cuentas anuales de 2017 y 2016 han sido auditadas por PricewaterhouseCoopers Auditores,
S.L., no habiéndose devengado otro tipo de honorarios por sociedades vinculadas. En ejercicio 2016
se devengaron honorarios por parte de PricewaterhouseCoopers Asesores de Negocios, S.L. por
importe de 90.000 euros.

14. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI (Ley 11/2009)

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacién la siguiente
informacion:

1- Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
en la ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Las reservas procedentes de ejercicios anteriores en los que no se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre son:
6.815.322 de reservas negativas como consecuencia de las pérdidas que obtuvo la sociedad
en 2013. Dichas reservas negativas fueron compensadas en 118.120 euros (ver punto 2 de
la nota) como consecuencia de los resultados positivos que obtuvo la Sociedad en el
ejercicio 2014. A 31 de diciembre de 2017 el valor de estas reservas asciende a 11.394.490
euros.
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Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en Ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre.

SOCIEDAD TIPO DE RESERVA IMPORTE TIPO DE GRAVAMEN ANO
ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A. PRIMA DE EMISION 36.528.243 0% 2014
ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A. RESERVA LEGAL 118.120 0% 2014
ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A. RESULTADO NEGATIVOS 118.120 0% 2014
ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A. RESULTADO NEGATIVOS (2.810.905) 0% 2015
ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A. RESULTADO NEGATIVOS (1.886.383) 0% 2016

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciado la parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso,
hayan tributado al tipo general de gravamen.

SOCIEDAD DIVIDENDO TIPO DE GRAVAMEN AN M
Distribucién

ASTURIAS RETAIL AND LEISURE SOCIMI, S.A.  944.963 0% 2014 30/06/2015

En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%,
del 19% o al tipo general.

La sociedad del grupo no ha repartido dividendos con cargo a reservas.

Fecha de acuerdo de distribucidn de los dividendos a los que se refieren los puntos 3 y 4
anteriores.

Ver puntos 3y 4.

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

El grupo en el que la Sociedad es cabecera tiene invertido, al menos el 80% del valor del
activo en participaciones en el capital de entidades de las reguladas en el articulo 2.1.c de la
Ley de SOCIMI. En este sentido cabe mencionar que la fecha de adquisicion de las

participaciones a las que se hace referencia anteriormente fue 4 de octubre de 2013.

Identificaciéon de activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del
articulo 3 de esta Ley.

Ver punto anterior.
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8- Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sean para
su distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio en que procedan dichas
reservas.

Ver punto 2.

15. Hechos posteriores al cierre

A juicio de los Administradores de la Sociedad no se ha puesto de manifiesto ningtin hecho adicional
con posterioridad al periodo de doce meses finalizado a 31 de diciembre de 2017 que pudiera tener
una incidencia significativa en las presentes cuentas anuales.
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INFORME DE GESTION PARA EL EJERCICIO ANUAL TERMINADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2017

1. Situacion de la entidad: Estructura organizativa y funcionamiento.

Asturias Retail and Leisure, S. A. se constituyd el 18 de septiembre de 2013. La Sociedad esta
acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, desde el 18 de agosto de
2014 con efectos retroactivos desde el 1 de enero de 2014, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversidn Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en
relacién al Impuesto sobre Sociedades del 0%. La Sociedad comenzd a cotizar el dia 1 de julio de
2016 en el Mercado Alternativo Bursatil y a fecha de formulacién cumple con la totalidad de
requisitos exigidos en el régimen del que participa. El precio de referencia de las acciones en el
momento a salida a Bolsa del Sociedad fue de 19,15 euros por accion siendo el valor actual a
fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales de 23 euros por accion.

Los administradores realizan una monitorizacién del cumplimiento de los requisitos establecidos
en la legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este
sentido la estimacidn de los administradores es que dichos requisitos han sido cumplidos en los
términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningun tipo de resultado derivado del
Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad, a través de su filial Asturias Propco Nimero Uno, S.L. ostenta la propiedad del centro
comercial y de ocio conocido como “intu Asturias” con una superficie total aproximada de 75.564
m2, situado a 7,5 km al sur este de Oviedo, junto a la autovia A66. Se distribuye en dos plantas 'y
ofrece 171 locales destinados a comercio y ocio, incluyendo un hipermercado, un cine con 12
salas, mds de 23 restaurantes y una bolera.

Intu Asturias esta integrado en un complejo comercial con una superficie total de 120.000 m2.
El drea de influencia se extiende desde Asturias hasta las poblaciones de alrededor. El complejo
comercial recibe cerca de 11 millones de visitas al afio y tiene alrededor de 5.000 plazas de
aparcamiento.

El centro ha ganado varios premios, destacando el de Mejor Centro Comercial Grande (AECC
2002), Mencidn Especial Premios AECC 2004 en la categoria de Marketing/Campafia animacion,
Merit Awarded Institucional Campaign (ICSC 2005) y Mejor Campafia Solidaria “Planeta
Reciclaje” (Festival Internacional de Publicidad Social 2014).

La estrategia del Consejo de Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A. es continuar atrayendo
operadores nacionales e internacionales de reconocido prestigio, hacer crecer la afluencia de

visitantes del centro y consecuentemente incrementar las rentas netas.

El Consejo de Administracidon de Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S. A. desarrolla su actividad
conforme a su Reglamento Interno de Conducta y sus Estatutos Sociales.
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2. Situacion del mercado en 2017.

El mercado de Retail en centros comerciales durante el ejercicio 2017 se ha caracterizado por:

- Asentamiento del crecimiento econdémico.

- Revisidn al alza de los planes de expansion de los comerciantes.

- Crecimientos de las rentas y los centros comerciales.

- 2017 ha sido un nuevo afio donde se han registrado records de inversion.
- Implantacion de nuevas tendencias en los centros comerciales.

3. Evolucién y resultados de los negocios.

La cifra de negocios se ha mantenido en linea con respecto al ejercicio anterior (variacion
negativa en un 1%) como consecuencia del dividendos recibidos durante el ejercicio de su filial
Asturias Propco Numero Uno, S.L. por importe de 3.863 miles de euros (3.888 miles de euros a
31 de diciembre de 2016).

Asi mismo, como se puede observar, los costes de explotacién han disminuido en un 88% como
consecuencia de los gastos de asesores legales, asesores fiscales, consultores y auditores que

colaboraron con la Sociedad durante 2016 en su salida al Mercado Alternativo bursatil.

Enrelacién a los gastos financieros, estos incrementan en un 7% con respecto al ejercicio anterior
por la capitalizacion de los intereses devengados durante el presente ejercicio y el anterior.

Los Administradores de la Sociedad esperan continuar mejorando los resultados respecto a 2018.
4. Acciones propias.

La Sociedad, no ha adquirido acciones propias a fecha de formulacion de las presentes cuentas
anuales.

5. Gestion de riesgos.

Ver Nota 12.c de la memoria.

6. Periodo Medio de Pago a proveedores.

El periodo medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 11.d de la presente
memoria. Al cumplirse el plazo méximo establecido en la normativa de morosidad no se prevé
la implantacion de medidas adicionales relativas a esta materia.
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7. Politica de dividendos.

El objetivo de la Sociedad es maximizar la rentabilidad del accionista, manteniendo unos niveles
sostenibles de caja que permitan a las Sociedad llevar a cabo sus operaciones diarias sin perjuicio
alguno. De conformidad con el Régimen de SOCIMI, la Sociedad estara obligada a adoptar
acuerdos de distribucidn del beneficio obtenido en el ejercicio, después de cumplir cualquier
requisito relevante de la Ley de Sociedades de Capital, en forma de dividendos, a sus accionistas,
debiéndose acordar su distribucidn dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada
ejercicio. Al haber incurrido en pérdidas la Sociedad en el ejercicio no se realizara por tanto
ningun reparto de dividendo.

8. Actividades en Materia de Investigaciéon y Desarrollo.

La Sociedad no ha acometido actividad en materia de I+D en el ejercicio.

9. Circunstancias importantes ocurridas tras el cierre del ejercicio.

Ver Nota 15 de la presente memoria de cuentas anuales.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Los administradores, firmando esta nota, constatan que han revisado la memoria en su totalidad e
informe de gestidn, asi como el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios
en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo todos ellos a cierre del ejercicio anual
terminado a 31 de diciembre de 2017, y dan su conformidad, y delegan en el Consejero, D. Jorge
Gonzélez Navarro, la facultad de visar las presentes Cuentas Anuales e Informe de Gestidon
correspondiente al ejercicio 2017 los cuales figuran detallados en el documento adjunto y
precedente a esta pagina.

Mz

Presidente y Conlséjero.
Fdo.: D. Martin Richard Breeden

ey
—

Vicepresidente y Consejero.
Fdo.: D. Alex Barbany

Consejero.
Fdo.: D. Jorge Gonzalez Navarro
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INFORME SOBRE ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
Y SISTEMA DE CONTROL INTERNO DE LA
INFORMACION FINANCIERA

Asturias Retail & Leisure SOCIMI, S.A.U.
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1. INTRODUCION

Asturias Retail and Leisure SOCIMI, S.A.U. (en adelante, ASTURIAS) es una sociedad an6énima
cotizada de inversion en el mercado inmobiliario (“SOCIMI”), con domicilio social en Madrid, en
la calle Eduardo Dato 18, Planta Semisé6tano, 28010, Madrid, con N.I.F. A-86819489

Se trata de un holding empresarial al que pertenece la sociedad: Asturias PropCo Niimero Uno,
S.L.U., propietaria del centro comercial “Intu Asturias” (anteriormente denominado “Parque
Principado”).

La Sociedad fue constituida el 18 de septiembre de 2013 bajo la denominacién social Oakridge,
S.A., por TMF Sociedad de Participacion, S.L. y TMF Participations Holding (Spain), S.L., en virtud
de escritura publica autorizada por el Notario de Madrid D. Francisco Javier Piera Rodriguez, bajo
el nimero 3.140 de su protocolo e inscrita el 23 de septiembre de 2013 en el Registro Mercantil de
Madrid en el Tomo 31.469, Folio 60, Hoja M-566436.

El 3 de octubre de 2013, sin que la Sociedad hubiera iniciado actividad alguna, TMF Sociedad de
Participacion, S.L. y TMF Participations Holding (Spain), S.L. transmitieron la totalidad de las
acciones de la Sociedad a Parque Principado, S.a r.l., sociedad domiciliada en Luxemburgo,
controlada por el Grupo Intu, convirtiéndose asi en el accionista tinico de la Sociedad.

El 20 de diciembre de 2013 la Sociedad cambié su denominacién social por Intu Parque
Principado, S.A. en virtud del acuerdo de su accionista unico elevado a puablico mediante escritura
publica autorizada el 26 de diciembre de 2013 por el Notario de Madrid D. Francisco Javier Piera
Rodriguez, bajo el nimero 4.450 de su protocolo, e inscrita el 16 de enero de 2014 en el Registro
Mercantil de Madrid en el Tomo 31.469, Folio 64, Hoja M-566436.

El 23 de septiembre de 2014 la Sociedad comunic6 a la Administracion Tributaria su opcién por la
aplicacion del régimen fiscal especial de SOCIMIs previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre (la
“Ley de SOCIMIs”). En consecuencia, el régimen especial de SOCIMIs resulta aplicable a la
Sociedad con efectos 1 de enero de 2014 en adelante.

El 3 de diciembre de 2015, la Sociedad cambi6 su domicilio social por el actual, en la calle Eduardo
Dato, 18, Planta Semisétano, 28010, Madrid, en virtud del acuerdo de su accionista tinico elevado
a publico mediante escritura publica autorizada el 14 de diciembre de 2015 por el Notario de
Madrid D. Francisco Javier Piera Rodriguez, bajo el nimero 4.812 de su protocolo, e inscrita el 8
de enero de 2016 en el Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 31.469, Folio 66, Hoja M-566436.

El 3 de diciembre de 2015, la Sociedad cambid su denominacion social por la actual, Asturias Retail
and Leisure SOCIMI, S.A.U. en virtud del acuerdo de su accionista tnico elevado a publico
mediante escritura publica autorizada el 14 de diciembre de 2015 por el Notario de Madrid D.
Francisco Javier Piera Rodriguez, bajo el nimero 4.812 de su protocolo, e inscrita el 8 de enero de
2016 en el Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 31.469, Folio 66, Hoja M-566436.

El Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados Espaiioles, Sistemas de Negociacion, S.A.,
acord6 incorporar al segmento de SOCIMI de dicho Mercado, con efectos a partir del dia 1 de julio
de 2016, inclusive, los siguientes valores emitidos por Asturias Retail and Leisure, S.L.., CIF A-
86819489: 5.000.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, representadas mediante
anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas y c6digo de valor ES0105127007.

La Sociedad designé como Asesor Registrado a Renta 4 Corporate, S.A. y como Proveedor de
Liquidez a Renta 4 Sociedad de Valores, S.A.

Con fecha 5 de septiembre de 2016 la Sociedad elevé a piblico ante el notario D. Francisco Javier
Piera Rodriguez la perdida de caracter unipersonal como consecuencia de la inclusion de sus
acciones en el Mercado Alternativo Bursatil.



Con fecha 28 de julio de 2017 fueron elevados a ptiblico ante el notario Antonio Morenés Giles los
acuerdos adoptados con fecha 26 de junio de 2017 por el que se fusionan las sociedades filiales
Asturias Propco Numero Uno, S.L. (como sociedad Absorbente) y Asturias Propco Numero Dos,
S.L. (como sociedad Absorbida). Los acuerdos adoptados fueron publicados en diarios de tirada
nacional sin existir oposicion de ningin acreedor. Finalmente, la fusién quedé debidamente
inscrita en el Registro mercantil con fecha 25 de agosto de 2017. La fusion se realiza con efectos
contables 1 de enero de 2017.

Segun el articulo 2 de los estatutos sociales, el objeto social de la compaiiia es:

- La adquisiciébn y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. Incluyendo rehabilitacion de las edificaciones.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMISs o en el de otras entidades no
residentes en territorio espanol que tengan el mismo objeto social.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espaiol, que tengan como objeto social principal la adquisiciéon de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al régimen de SOCIMIs.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva.

- Ademas de las anteriormente nombradas, la sociedad podra desarrollar otras actividades
accesorias relacionadas con actividades inmobiliarias distintas a las nombradas en los
apartados anteriores.

La estructura societaria es, por lo tanto, la siguiente:

a) Antes de la fusion:

1
Asturias Retail and Leisure

SOCIMI; S.A.
100% 100%
Asturias Propco Nimero Merger Asturias Propco Nimero
Uno, 5.L. Dos, S.L.

b) Después de la fusion:

Asturias Retail and Leisure
SOCIMI; S.A.

100%

Asturias Propco NOmero
Una, S.L.

En relacion con las sociedades que forman o formaban parte del holding:

a) La sociedad Asturias PropCo Nimero Uno, S.L.U. es propietaria del centro comercial Intu
Asturias, de un anexo al centro comercial dedicado principalmente a la actividad de
hipermercado y de una estacion de servicios — gasolinera. El anexo al centro comercial y la
estacion de servicio — gasolinera eran anteriormente activos propiedad de la sociedad
absorbida Asturias Propco Ntimero Dos, S.L.



Asturias PropCo Uno, S.L.U. fue constituida en Espana el 28 de octubre de 1999 bajo la
denominacion social WXI Grupo Lar Parque Principado, S.L. Con fecha 20 de diciembre
de 2002, la Sociedad elevé a publico el acuerdo adoptado por la Junta General
Extraordinaria y Universal de Socios, de fecha 12 de diciembre de 2002, para la
modificacién de la denominacion social a Parque Principado, S.L. Posteriormente, el 14 de
diciembre de 2015, la Sociedad elev a publico el acuerdo adoptado por la Junta General
Extraordinaria Universal de Socios, en fecha 03 de diciembre de 2015, para modificar
nuevamente la denominacion social a Asturias PropCo Numero Uno S.L.U., mediante
escritura otorgada por el Notario de Madrid Don Francisco Javier Piera Rodriguez con
nimero 4.814 de su protocolo.

La actividad de Asturias PropCo Ntimero Uno, S.L.U. es, principalmente, la gestion del
centro comercial situado en el Municipio de Siero (Asturias), denominado “Intu Asturias”,
y de los alquileres de locales ubicados en el mismo. Esto incluye la evaluacion y gestion de
nuevos alquileres, renegociaciones con clientes existentes, extensiones de contratos, etc.
Asimismo, se incluye la planificacion y ejecucion de obras de mejora en el centro y gestiona
las operaciones que se llevan a cabo en el mismo.

b) Asturias PropCo Niimero Dos, S.L.U. era la otra sociedad perteneciente a ASTURIAS. Se
constituy6 como Sociedad de Responsabilidad Limitada en Espana el dia 14 de agosto de
2013 ante el notario de Madrid, Francisco Javier Piera Rodriguez, con el nimero 2.937 de
su protocolo, con domicilio en Madrid, en la calle Ayala, 66, y con la denominacioén inicial
Turlock Invest, S.L.

El dia 26 de diciembre de 2013 la Sociedad cambi6 su denominacion social por la de
Principado Numero Dos, S.L., mediante escritura otorgada por el notario de Madrid
Francisco Javier Piera Rodriguez, con el niimero 4.449 de su protocolo.

En fecha 14 de diciembre de 2015 se eleva a ptiblico el acuerdo adoptado por su Socio Unico
de cambiar la denominacién social de la Sociedad por la actual, esto es Asturias PropCo
Numero Dos, S.L., mediante escritura otorgada por el notario de Madrid Francisco Javier
Piera Rodriguez, con el nimero 4.813 de su protocolo.

Esta Sociedad tenia por objeto social principal el arrendamiento de una gran superficie
comercial dedicada a la actividad de hipermercado asimismo al alquiler de varios locales
comerciales y se encuentra anexa al centro comercial situado en el Municipio de Siero
(Asturias) denominado Centro Comercial Intu Asturias anteriormente mencionado, asi
como la explotacion de la estacion de servicio-gasolinera sita en la misma ubicacién. Dichos
activos como se ha comentado anteriormente han pasado a formar parte de Asturias
Propco Numero Uno, S.L. como consecuencia de la fusiéon entre ambas sociedades

Del mismo modo que Asturias PropCo Ntmero Uno, S.L.U., ademas de la actividad de
arrendamiento de los locales de su propiedad, esta sociedad tenia por objeto realizar
actividades de gestion de los locales, incluyendo gestion de los contratos de arrendamiento
existentes, renovaciones de contrato, extensiones y cualquier otra actividad de gestion y
planificacién de obras de mejora.

La Sociedad Dominante adquirid, a través de una adquisicién onerosa, el control de ambas
sociedades dependientes, a fecha 4 de octubre de 2013 en el caso de Asturias PropCo Numero Uno,
S.L.U., y a fecha 3 de octubre de 2013 en el caso de Asturias PropCo Nimero Dos, S.L.U., (si bien
Asturias PropCo Numero Dos, S.L.U., no presentaba actividad alguna y posteriormente adquirié
los activos el dia 4 de octubre de 2013). Posteriormente con fecha 28 de julio de 2017 fueron
elevados a publico ante el notario Antonio Morenés Giles los acuerdos adoptados con fecha 26 de
junio de 2017 por el que se fusionan las sociedades filiales Asturias Propco Niimero Uno, S.L.
(como sociedad Absorbente) y Asturias Propco Nimero Dos, S.L. (como sociedad Absorbida).



De este modo, se considera a este conjunto de empresas como un Grupo empresarial constituido
por ASTURIAS como Sociedad Holding y Gnica accionista de Asturias Propco Niimero Uno, S.L.
(en adelante, Grupo ASTURIAS).

Cabe destacar que Grupo ASTURIAS no cuenta con personal propio, sino que todo el personal
dedicado a la gestion y administracion se encuentra en las empresas subcontratadas para la
realizacion de estos servicios: INTU y el “Property Manager”.

Intu Management Spain, S.L., (en adelante, INTU) es la Sociedad encargada, bajo contrato
suscrito con Grupo ASTURIAS vy la sociedad luxemburguesa Parque Principado, S.a r.l., de
realizar la gestion del centro comercial Intu Asturias.

La responsabilidad de INTU, segtn lo establecido en dicho contrato, cubre principalmente los
siguientes aspectos:

- Supervisar la gestion del Centro Comercial Intu Asturias;

- Representar y votar en representacion del Grupo ASTURIAS en -cualquier
acontecimiento relevante relacionado con el centro, asi como asegurar que las decisiones
que puedan tomarse estén en coordinacion con la estrategia del Grupo ASTURIAS y con
las responsabilidades fijadas en el contrato entre ambas partes;

- Cooperar con las demas empresas subcontratadas en la realizacién de servicios de
asesoramiento para Grupo ASTURIAS siempre que sea necesario;

- Asesorar al Grupo ASTURIAS en cualquier disputa acontecida relacionada con el centro
comercial Intu Asturias;

- Informar adecuadamente al Grupo ASTURIAS de todos los acontecimientos que surjan
relacionados con la gestion del centro;

- Realizar visitas periodicas con el objetivo de asegurar que estd cumpliendo con sus
responsabilidades de gestion acordadas con Grupo ASTURIAS;

- Cumplir con los plazos de obligacion de reporte de la informacion financiera;

- Tomar medidas comerciales razonables para asegurar que los servicios que Grupo
ASTURIAS deba ofrecer como arrendador se estén cumpliendo de manera adecuada;

- Supervisar la actividad llevada a cabo por el “Property Manager” o cualquier otra empresa
subcontratada, asegurar que cumplen con sus responsabilidades y que cumplen con los
objetivos anuales fijados y acordados en sus contratos;

- Asegurar la adecuada gestion de los contratos de leasing en cualquiera de las superficies
propiedad de Grupo ASTURIAS.

Asimismo, de manera trimestral INTU debe reportar los siguientes informes con un anélisis de la
informacidn financiera relativa al periodo anterior:

- Analisis trimestral de las condiciones financieras y desarrollo de negocio;

- Planos del centro actualizados;

- Informes de la gestion de cobros y morosidad;

- Informe de actividad de leasing en comparativa con el Plan Estratégico Anual;

- Analisis de ingresos y gastos en comparativa con el presupuesto aprobado en el Plan
Estratégico Anual,;

- Informe de valoracién, incluyendo una comparacioén con la tltima valoracion reportada;

- Analisis de deuda vigente;

- Informe con los retailers que estén alquilando superficies en la actualidad;

- Informe con el estatus de cualquier litigio existente en nombre de Grupo;

- Informe con el estatus de cualquier asunto relacionado con Seguridad y Salud en el centro;

- Agenda con los principales contactos de INTUj

- Otra informacion relevante tanto financiera como operativa que pueda ser de interés para
Grupo ASTURIAS.

- EEFF consolidados no auditados de Grupo ASTURIAS.

- EEFF no auditados de Asturias PropCo Niimero Uno, S.L.U.

- Una proyeccion del Net Cash Flow para el resto del ejercicio.



- Resumen de cualquier transaccion relevante que pueda resultar de interés al Grupo
ASTURIAS.

Por tltimo, ademas del anterior contrato, INTU y el Grupo ASTURIAS cuentan también con un
contrato de “Development Manager” en el que se fijan las responsabilidades de INTU en el
Desarrollo de proyectos especificos, teniendo responsabilidad de:

- Conocer las regulaciones y leyes aplicables en cada gestion de un nuevo proyecto;

- Funcionar como enlace entre las Sociedades del Grupo ASTURIAS en las posibles
transacciones que puedan darse entre ambos;

- Siempre y cuando reciba notificaciones del Grupo ASTURIAS debera tener en cuenta la
regulacion aplicable en su relacion con posibles arrendatarios;

- Debe llevar a cabo sus responsabilidades sin la subcontratacion de otros profesionales,
siendo una empresa dedicada a esta funcion y estando contratada por parte del Grupo
ASTURIAS para dichas funciones.

INTU ha suscrito un contrato de colaboracion con un “Property Manager” que ejecuta dichos
servicios de gestion de los locales y labores de asesoramiento en la estrategia como marca para
orientar sus clientes segiin su estrategia de posicionamiento. Es importante destacar que para la
contabilidad y elaboracién de estados financieros de Grupo ASTURIAS, es el departamento
Financiero de INTU el que realiza dicha gestion de manera directa.

Tanto el Grupo ASTURIAS como INTU conocen su responsabilidad en desarrollo de los
procesos y en el camplimiento de los controles para asegurar el adecuado registro de la informacion
financiera. De este modo, colaboran para contar con un sistema de maxima calidad, fiabilidad y
consistencia, asegurando su compromiso en mantener planes de mejora continua.

El Sistema de Control Interno de Grupo ASTURIAS e INTU constituye el conjunto de
mecanismos implantados por la compania para reducir y gestionar los riesgos a los que se enfrenta,
entre ellos, aquellos relevantes para la informacion financiera. El objetivo del Sistema de Control
Interno de la Informacion Financiera (SCIIF) de estas sociedades es, por tanto, proporcionar un
grado de seguridad razonable en cuanto a la informacion reportada, tanto internamente como a
terceros.

El Sistema de Control Interno del Grupo ASTURIAS e INTU estd constituido por varios
componentes que describimos a lo largo del presente documento:

- Entorno de control.

- Evaluacion de riesgos.

- Actividades de control.

- Informacion y comunicacion.

- Actividades de supervision y monitorizacion.

En este sentido, los mecanismos de control instaurados por el Grupo ASTURIAS e INTU se han
definido teniendo en cuenta:

- La importancia de la legitimidad de la informacion a partir de la cual se elabora la
informaci6n financiera;

- Laeleccion de los responsables que sean origen o destino de dicha informacion;

- Ladistribucién adecuada de tareas en las diferentes areas;

- El alcance de dicha distribucién, tanto a personal de INTU como al de las empresas
realizadores de servicios subcontratados;

- Laadecuada periodicidad en la transmision de la informacién; y

- La correcta revision de los sistemas de informaciéon que intervienen en el proceso de
elaboracion y emision de la informacion financiera.



De esta forma, se han desarrollado de manera clara los procesos que impactan en la elaboracion
de la informacion financiera o en la revision de las actividades del area de gestion y contable
realizados por terceros.

A lo largo de las préximas paginas se detallaran los aspectos y elementos clave que configuran el
SCIIF de Grupo ASTURIAS e INTU, incluyendo el control de aquellos servicios externalizados
sobre los cuales mantiene responsabilidad y mecanismos de supervision para asegurar su correcta
realizacion por parte de dichos terceros subcontratados.



2. ESTRUCTURA DE GOBIERNO

El Organo de Administracién adoptd la estructura de Consejo de Administracién, por decisién del
entonces accionista inico de ASTURIAS a 15 de febrero de 2016. La principal responsabilidad del
Consejo es la de representar a la sociedad y administrar los negocios. Los administradores deberan
tener la dedicacion adecuada y adoptaran las medidas precisas para la buena direccion y el control
de la sociedad, lo que incluye la supervision de la informacién financiera reportada a los mercados
y el control interno de la sociedad.

El Consejo esta actualmente compuesto por las siguientes personas:

D. Martin Richard Breeden (Presidente).

- D. Alex Barbany Fernandez (Vicepresidente).
- D. Jorge Gonzalez Navarro (Consejero).

- D. Alvaro Gross (Secretario no Consejero).

D. Rafael Molina (Vicesecretario no Consejero)

A su vez, Alex Barbany Fernandez actiia como primer ejecutivo de INTU, ostentando el cargo de
Managing Director.

La organizacion del Consejo de Administracion se rige por lo establecido en los Estatutos y en la
Ley de Sociedades de Capital. Cabe destacar, que, segin lo establecido en los Estatutos, la
convocatoria del Consejo de Administracidon se realizara por parte del Presidente. La forma de
notificacién del Consejo seré por escrito, por correo electrénico o por carta certificada o cualquier
otro medio que permita dejar constancia de la recepcion de la notificacion. Dicha comunicacion ira
dirigida personalmente a todos y cada uno de los componentes del Consejo, y debera realizarse con
al menos un dia de antelacion de la celebracion de la reunion.

Ademas, la Sociedad dependiente de ASTURIAS, Asturias Propco Numero Uno, S.L., cuenta con
un Consejo de Administracion:

D. Martin Richard Breeden (Presidente).

- D. Alex Barbany Fernandez (Vicepresidente).
- D. Jorge Gonzalez Navarro (Consejero).

- D. Alvaro Gross (Secretario no Consejero).

D. Rafael Molina (Vicesecretario no Consejero)

Tal y como se indica en el apartado anterior, la sociedad no cuenta con personal propio. El personal
dedicado a la gestion y administracion se encuentra en INTU, que actualmente cuenta con 41
empleados contratados para las actividades de gestion del centro y de otros proyectos. Para ello,
se ha establecido la siguiente estructura organizativa que consta de las siguientes Direcciones:

- Direccion de Finanzas y Administracion
- Direccion de Operaciones

- Direccion de Leasing

- Direccion de Resort

- Direccién de Marketing

- Direccion de Project Management

Las responsabilidades relacionadas con la elaboracion y la publicaciéon de la informacion financiera
se ubican dentro de la Direccién de Finanzas y Administracion. Dentro de dicho departamento, se
han establecido responsabilidades en relacion con diferentes ambitos de trabajo. En este sentido,
pueden diferenciarse las siguientes funciones:

- Director Financiero: dedicado al control y supervision de las actividades de gestiéon y
registro de la informacion financiera.



Comercial Finance Manager (Controller): actividades de cierre y reporting,
planificacién, presupuestacion y seguimiento, gestién de gastos, gestion financiera,
control de CAPEX, etc...

Accountant/Senior Accountant: realizacién y supervision de la contabilidad e
impuestos resultantes de la actividad desarrollada en el Centro Comercial.

Finance Manager: preparacion de estados financieros, ajustes IFRS, consolidacion y
gestion de documentacion a publicar y reportar a autoridades fiscales, MAB, etc.

Legal Counsel: Asesoramiento juridico a las diferentes areas de las companias del
grupo asi como poder resolver las incidencias juridicas que afecten al desarrollo
habitual de la actividad.

Responsable de Recursos Humanos: Responsable del reclutamiento de empleados
ademaés de actuar como gestor de las personas que forman la organizacion.

Office Manager: gestion de cumplimiento, de politicas y procedimientos, gestion de
documentacion.

Receptionist: asistencia en funciones de recepcion, oficina y de gestion de
documentaciéon, asi como otras labores de apoyo a la administracion del
departamento.



3. ENTORNO DE CONTROL DE LA COMPAN{A

El entorno de control constituye el pilar basico para el desarrollo del sistema de control interno de
Grupo ASTURIAS, y esta constituido por todas aquellas estructuras organizativas, normas,
politicas y procesos sobre los que se asienta el mismo.

El entorno de control marca una serie de factores que deben estar coordinados en el
funcionamiento de la Sociedad, tales como la integridad de la informacién, el comportamiento en
coherencia con los valores éticos establecidos por el Grupo ASTURIAS e INTU, asi como la
coherencia de la filosofia de la Direccion y el estilo de gestion con estos valores.

Establecimiento de estrategia y objetivos:

El Consejo de Administracion y la Direccion del Grupo ASTURIAS han establecido lineas
estratégicas a medio y largo plazo, consistentes en maximizar el ingreso y la rentabilidad de la
inversion del centro comercial (“Intu Asturias”) y de reforzar su capacidad de captacién de clientes.

Asimismo, se definen anualmente presupuestos y planes de negocio que deben ser aprobados por
los accionistas. Se realiza un seguimiento periodico de estos presupuestos tanto en Espafia como a
nivel Grupo, junto con otros aspectos relacionados con la operativa de los centros. A modo de
ejemplo, indicamos algunos de los indicadores y pardmetros mas relevantes monitorizados por la
Direccion:

- Objetivos financieros: desempeiio financiero, cuenta de resultados, ingresos de
alquileres, morosidad, costes de gestion, gastos de administracion, flujos de efectivo,
estado de la deuda, distribucion de efectivo, “covenants”, cuentas a cobrar y cuentas a
pagar, entre otros.

- Gestion de activos: oportunidades de valor afiadido, renovaciones, inversiones,
proyectos especificos, entre otros.

- Gestion del centro: mantenimiento preventivo, seguros, aspectos relacionados con la
sostenibilidad y responsabilidad social, operaciones del centro, entre otros.

Principios de actuacion y Cédigo de Conducta:

El compromiso del Consejo de Administracion y de la Direccién con el control interno dentro de la
organizacion se ve reflejado en el “tone at the top” y los principios de conducta definidos para el
personal de la sociedad.

Debido a la relacién contractual existente entre el Grupo ASTURIAS e INTU y el hecho de que
todos los empleados se encuentren dentro de la estructura de INTU, los principios de conducta
aplicables han sido establecidos en el Codigo de Conducta Profesional de INTU, y son de aplicacion
a todos los empleados del Grupo.

El objetivo del Codigo de Conducta es orientar al personal hacia el comportamiento y la buena
conducta profesional a todos los niveles: tanto interno como con los socios, proveedores y clientes.
Asi, el Codigo recoge las siguientes directrices hacia el personal de INTU:

- Cumplir con los principios establecidos en el “Business Code of Practice” del Grupo;

- Mantener unos estandares altos de integridad en todas las relaciones comerciales,
tanto internamente como en relaciones externas, siempre asegurando la
confidencialidad y exactitud de la informacion;

- Evitar cualquier conducta que pueda llevar a fraude o corrupcion o cualquier actividad
que pueda ser considerada como soborno;

- Actuar siempre teniendo en cuenta el mejor interés de INTU vy evitar situaciones que
puedan suponer un conflicto de intereses (ya sea real o aparente) que pudiese
perjudicar a la confianza en INTU o en los intereses de la compania;

- Mantener unos estindares de profesionalidad altos en cuanto a competencias y
comportamientos;



- Optimizar el uso de los recursos propiedad de INTU, debido a la responsabilidad e
influencia de los empleados sobre los mismo;

- Asegurar el cumplimiento con toda la normativa aplicable a la actividad de INTU;

- Rechazar cualquier oferta que pueda suponer algin incumplimiento o situacion
inadecuada, nunca teniendo en cuenta los intereses propios o de terceras personas;

- Evitar la oferta de regalos, descuentos inadecuados o similares;

- Informar a los superiores necesarios siempre que se comience una relacion comercial
con un proveedor;

- Aportar siempre la ayuda o apoyo necesario a los empleados de la compaiiia,
permitiendo asi su desarrollo tanto ética como profesionalmente en la Compania.

Asimismo, el Grupo ASTURIAS cuenta con un Reglamento Interno de Conducta en materias
relacionadas con el Mercado de Valores, dirigido al Consejo de Administracion, directivos y
empleados a los que pueda aplicarles, reuniendo las responsabilidades relativas a su
comportamiento frente al mercado de valores, para no repercutir de ninguna manera al adecuado
funcionamiento de la actividad empresarial. Dicho Reglamento esta alineado con el Cbdigo de
Conducta de INTU y por tanto, debe entenderse como complementario a los principios ya
establecidos en el mismo.

En caso de que alguno de los principios recogidos en este Coédigo sea incumplido por alguna
persona involucrada en INTU, los empleados deberan comunicarlo (de forma anénima si fuese
necesario) a la persona definida a tal fin.

Canal de denuncias

Para poder obtener un mayor grado de control sobre el cuamplimiento de los principios incluidos
en el Codigo de Conducta y facilitar la comunicaciéon por parte de los empleados de posibles
incumplimientos, INTU ha implantado el Canal de Denuncias del Grupo Intu.

Este Canal permite a todos los empleados de INTU, comunicar rapidamente cualquier
irregularidad en relacién con el desempeno empresarial de la Compania.

A continuacion, detallamos los aspectos mas relevantes del Canal de Denuncias:

INTU ha definido una Politica donde se establece que todos los empleados deben comunicar
situaciones de incumplimiento del Cédigo de Conducta y actividades que puedan afectar al buen
funcionamiento del Grupo.

En el Canal de Denuncias INTU, existen diferentes canales de comunicacién para las denuncias.
Asi, los empleados podran comunicar irregularidades al Director o al Responsable de su
departamento, realizar comunicaciones a través de formularios online en la pagina web
corporativa, enviando un correo electrénico, o llamando a un niimero de teléfono anénimo.

En primer lugar, si un empleado se encontrase en una situacion que pudiera resultarle perjudicial
a él 0 a INTU, debera comunicarselo a su responsable més inmediato o al responsable o director
de su departamento, teniendo en cuenta el nivel de seriedad y sensibilidad del asunto o qué
personas estan involucradas en la supuesta mala practica para determinar a quién comunicarselo.

En caso de que la denuncia incluya a algin responsable o director del propio departamento, o que
el empleado considere que no deba involucrarle, debera comunicarselo al director de RRHH, al
Responsable de Unidad de Auditoria Interna del Grupo, a Secretaria del Grupo o a algin miembro
del Comité de Auditoria del Grupo en caso de que fuera necesario. Podran realizar dicha
comunicacién buscando su informacion en la pagina web corporativa.

Segin establece este Canal de Denuncias del Grupo, cualquier comunicacién tendra una

confidencialidad absoluta y se investigara la veracidad de las acusaciones para tomar las medidas
oportunas en su caso.
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Modelo de Prevencion de la Responsabilidad Penal de las Empresas:

El Grupo ASTURIAS cuenta con un manual de prevencion de la Responsabilidad Penal de la
Empresas que tiene por objeto evitar, o por lo menos minorar cualitativamente, la comisiéon de
hechos delictivos por parte de sus administradores, directivos autorizados para tomar decisiones,
asi como aquellos cargos o mandos con capacidades de organizacién y control, que atentarian
contra el compromiso ético empresarial del GRUPO ASTURIAS, en el ejercicio de sus funciones
y para, en su caso, exonerar o atenuar la responsabilidad penal que pudiera derivarse para la
empresa en caso de la comision de los mismos en su seno y en su beneficio directo o indirecto. Asi
mismo el GRUPO ASTURIAS cuenta con un érgano de control que es el responsable de la
implantacion del Modelo de Prevenciéon a nivel operativo y funcional y es el encargado de la
supervision de su funcionamiento y cumplimiento, debiendo de reportar a GRUPO ASTURIAS
cualquier incumplimiento que se observara.

Capacidades, formacion y evaluacién del personal:

El Departamento de Finanzas y Administracion de INTU cuenta con personal capacitado y con
experiencia en Finanzas y en el sector. Los perfiles de los principales responsables del control de
la informaci6n financiera estain documentados e incluyen las siguientes capacidades:

- Formacion universitaria y postgrado

- Experiencia en el sector

- Experiencia en Direcciéon Financiera

- Experiencia en auditoria y finanzas

- Experiencia en docencia en materia contable

A su vez, se contratan los servicios del “Property Management” como experto externo,
independientemente de que dichas actividades sean supervisadas por distintos responsables de
INTU.

De cara a potenciar y ampliar las capacidades del personal de INTU, se han realizado formaciones
en distintos &mbitos. Asimismo, la Compaiiia ha desarrollado un plan de formacién con el fin de
ampliar las actividades formativas de INTU y asi alinearse con las politicas y metodologia de
formacion del Grupo Intu en el Reino Unido.

Los empleados de INTU involucrados en la preparacion y revision de la informacioén financiera en
Espafia ya han realizado actividades de formacién en diversas materias.

Asimismo, es importante destacar que INTU ha implantado un modelo de evaluacion del
desempeiio de los empleados. Para ello ha desarrollado un sistema de evaluaciéon basado en la
cumplimentacion por parte de los empleados de sus objetivos anuales, de manera que todos los
empleados podran recibir un “feedback” sobre su rendimiento y mejorar en caso de que sea
necesario.

11



4. EVALUACION DE RIESGOS

Entendemos por riesgo aquellos factores que pueden impactar negativamente en los objetivos
definidos por la organizacion. En este sentido, la organizacion ha llevado a cabo un proceso de
identificacion y evaluacion de aquellos riesgos que se consideran mas relevantes para la sociedad.

En relacion con dicho proceso, se ha considerado como punto de partida los objetivos de la
compaiiia, tanto estratégicos, como operativos, financieros y de camplimiento, y se han analizado
aquellos factores internos y externos que pueden tener un impacto negativo en la organizacion, sus
objetivos y su modelo de negocio, teniendo en cuenta cual es la tolerancia al riesgo de la
organizacion.

Como resultado del proceso, cabe destacar los siguientes riesgos entre los riesgos mas relevantes
para la compaiiia:

- Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios normativos,
reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

- Riesgos asociados al sector inmobiliario: ciclicidad del sector, inversi6én inmobiliaria,
actividades de desarrollo, competencia, disminuciéon de gastos de consumo por la
incertidumbre econémica.

- Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucién de la cotizacion.

- Riesgos fiscales: modificaciones en la legislaciéon aplicable, aplicacién del gravamen
especial.

- Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, contrataciéon de derivados financieros.

Asimismo, periddicamente el Director Financiero lleva a cabo una evaluacion de riesgos especificos
de la informacién financiera, es decir, de aquellos factores que pueden derivar en un deterioro de
la fiabilidad de dicha informacion.

El proceso de evaluacion de riesgos de la informacién financiera parte del analisis de los estados
financieros, identificando aquellas partidas que son mas susceptibles de contener errores
materiales, bien por su importe o bien por su naturaleza. Asi, se han considerado los siguientes
criterios de riesgo:

- Criterios cuantitativos de riesgo.
- Criterios cualitativos.

Como resultado de dicho proceso, el Grupo ASTURIAS considera los siguientes aspectos de
mayor riesgo para la fiabilidad de la informacion financiera:

a) El reconocimiento de ingresos, debido a las diferentes posibilidades de tipos de contrato
existentes y a sus caracteristicas de contabilizacion.

b) La valoracion de los activos propiedad de Asturias PropCo Ntimero Uno, S.L.U.

¢) Valoracion de derivados y de la deuda (a coste amortizado).

d) Pagosy tratamiento de inversiones y gastos.

e) Fraude

A continuacion, explicamos cada uno de estos aspectos de riesgo y su impacto potencial en los
estados financieros de la compafiia:

a) Los contratos de alquiler pueden ser de distinta naturaleza e incluir diferentes tipologias
de ingresos (rentas fijas o variables), asi como clausulas especificas que deban ser
consideradas individualmente a la hora de contabilizar los ingresos de arrendamiento. Asi,
caben destacar los siguientes tipos de rentas:

- Renta normal: alquiler de locales con pago mensual periddico.
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b)

c)

d)

- Zonas comunes: todos los contratos de servicios desarrollados en los pasillos y areas
comunes del Centro Comercial.

- Renta variable: son aquellos servicios que se facturan a los inquilinos cuando obtienen
un porcentaje determinado de ventas. Deben pagar una renta adicional a partir de esta
cantidad de ingresos recibidos del local.

- Incentivos de arrendamiento: en algunos contratos de arrendamiento se acuerdan
determinados incentivos con los clientes, como por ejemplo, periodos de carencia o
rentas escalonadas.

INTU realiza la contabilizacion de los ingresos referentes a los activos, debe tener en
cuenta la distinta naturaleza de los contratos, asi como la necesidad de periodificacion de
los mismos en funcién de las clausulas acordadas. Una vez realizada la contabilizacién, el
departamento Financiero de INTU supervisa su correcto registro.

El valor de las inversiones inmobiliarias se lleva a cabo a partir de una estimacion de los
flujos de efectivo futuros esperados para dichos activos, lo cual supone un factor de
incertidumbre a la hora de determinar el valor de balance.

De cara a minimizar este riesgo, la compania ha encargado la valoraciéon de los inmuebles
propiedad del Grupo ASTURIAS a un experto externo independiente, empresa con alta
experiencia en dicha actividad y con personal capacitado a tal efecto.

El derivado contratado para cubrir las variaciones del tipo de interés es valorado
empleando técnicas de valoracion y realizando hipotesis basadas en las condiciones de
mercado existentes a fecha de balance.

Dicha valoracion es realizada por el banco y posteriormente revisada por el Grupo Intu en
el Reino Unido, quien después envia la informacion a la Direcciéon Financiera de INTU
Espaiia para que se proceda a su contabilizacion y posterior revision.

Otro de los aspectos de riesgo de la informacion financiera es la gestion de inversiones y
pagos, asi como los pagos que se realizan, siendo importante un correcto flujo de
aprobacién de los mismos. Asimismo, su contabilizacién, distinguiendo entre inversion y
gasto debe ser adecuadamente monitorizada para evitar errores contables.

Por dltimo, debe considerarse el riesgo de fraude en la informacién financiera, es decir, el

hecho de que los Estados Financieros puedan no reflejar fielmente la informacion de las
actividades y transacciones llevadas a cabo.

Para mitigar este riesgo, INTU lleva a cabo controles dentro del proceso de cierre y
reporting (para mas detalle, ver apartado 5. Actividades de control).

Asimismo, cabe destacar que los Estados Financieros del Grupo ASTURIAS son
sometidos a auditorias externas anuales y semestrales.
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5. ACTIVIDADES DE CONTROL

La compaiiia entiende por control, toda actividad llevada a cabo por INTU que suponga un apoyo
para asegurar el seguimiento de las instrucciones de la Direccién con el fin de mitigar los riesgos
que suponen un impacto significativo en los objetivos o que pueda llevar a fraude o errores en la
informaci6n financiera reportada internamente y a terceros.

Segun la naturaleza del riesgo, INTU cuenta con procesos de control realizados por las diferentes
partes involucradas. A continuacién, procedemos a describir las principales actividades de control
interno que se llevan a cabo en relacion con la informacion financiera.

Actividades de control llevadas a cabo:

Comités de Direccion:

Mensualmente se llevan a cabo dos Comités de Direccion, con la participacion del Presidente, del
Consejero Delegado, del Director Financiero, cuyo objetivo es realizar seguimiento de la actividad
de la compania en todos los ambitos relevantes. A modo de ejemplo, en los Comités de Direcciéon
se presentan y discuten temas tales como las cuentas anuales, los presupuestos y cash flow, los
planes de desarrollo del negocio, el estado actual de proyectos, las oportunidades de negocio o la
contratacion de personal y de servicios.

Planificacién y presupuestacion:

Anualmente, antes de finalizar un ejercicio, se elabora un plan anual para el ejercicio siguiente,
que es aprobado por los accionistas de la compaiiia. Adicionalmente, en cada ejercicio se elabora
un plan estratégico para el negocio a diez afios.

A lo largo del ano, el area de Controlling de INTU realiza un seguimiento trimestral del mismo,
comparando el presupuesto con los resultados obtenidos, identificando desviaciones con respecto
a los objetivos establecidos. Dicho seguimiento se reporta con la misma frecuencia al Grupo Intu.
(Ver apartado de “Entorno de Control” e “Informacion y Comunicacion” para méas detalle).

Marco de poderes:

Cabe destacar que los poderes estan restringidos a los Consejeros de cada Sociedad del Grupo
ASTURIAS, ademas de otras personas con funciones clave de INTU. Por tanto, las personas que
cuentan con poderes en cada Sociedad son, por un lado, en ASTURIAS:

- D. Martin Richard Breeden (Presidente y Administrador).

- D. Alex Barbany Fernandez (CEO y Administrador).

- D. José Urrutia del Pozo (Asset Director)

- D. Jorge Gonzalez Navarro (CFO y Administrador).

- Mercedes De Pablo Lopez (Director of Resort Management).
- Pablo Guillamén Criado (Senior Finance Manager).

- Manuel Sanchez (Finance Manager).

- Rocio Lopez (Finance Manager).

- Mercedes de Pablo (Director of Resort Management).

Por otro lado, en Asturias Propco Numero Uno, S.L.:

- D. Martin Richard Breeden (Presidente y Administrador).

- D. Alex Barbany Fernandez (CEO y Administrador).

- D. José Urrutia del Pozo (Asset Director)

- D. Jorge Gonzalez Navarro (CFO y Administrador).

- Mercedes De Pablo Lopez (Director of Resort Management).
- Pablo Guillamén Criado (Senior Finance Manager).

- Manuel Sanchez (Finance Manager).

- Rocio Lopez (Finance Manager).
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Mercedes de Pablo (Director of Resort Management).
Alberto Alonso (Asset Manager).

Alvaro Gross (Legal Counsel).

Rui Moreira (Asset Manager).

Gestién de alquileres y espacios del centro:

INTU cuenta con procesos de aprobacion para la gestion de los alquileres:

New Lettings (gestion de nuevos inquilinos que alquilan espacios dentro del Centro
Comercial intu Asturias, indicando el proceso de aprobacion de un posible nuevo
inquilino):

El “Property Manager” comienza el proceso de negociacion con el posible arrendador. Al
finalizar dicha negociacion, se realiza una Propuesta de Alquiler al Letting Manager y Asset
Manager de INTU para su aprobacion. Una vez pre-aprobado por el Letting Manager y
Asset Manager, el “Property Manager” debe iniciar una solicitud de aprobacion (“Letting
Approval Request”) para que la propuesta sea validada por las personas necesarias a través
de la herramienta del Grupo Intu habilitada para ello.

Una vez formalizada la aprobacion, se genera un aviso automatico al “Property Manager”,
al Controller Financiero, al Equipo de Coordinaciéon de Obras Privativas, al Gerente del
Centro y al departamento de Lettings para que conozcan la aprobacién del inquilino y que
el Controller Financiero realice un analisis de la capacidad crediticia del arrendador y
cumplimente el “Internal Credit Check Request” con los datos financieros del cliente para
afirmar su capacidad de pago.

Finalmente, se procede a la firma de ampliaciéon del contrato por parte de INTU vy el
cliente. Tras realizar todas las comunicaciones y firmar el contrato, se entrega el local al
nuevo inquilino.

Renovaciones (gestion de renovacion de contratos de alquiler de espacios del Centro
Comercial):

Las renovaciones estin sujetas a un proceso de aprobacion al igual que los nuevos
contratos. El “Property Manager” envia una pre-solicitud al Letting Manager y Asset
Manager de INTU y posteriormente inicia un “Letting Approval Request” para proceder a
la aprobacién, segtin las caracteristicas del contrato.

Una vez aprobado, se envia un aviso al “Property Manager”, al Controller Financiero, al
Gerente del Centro, al Letting Manager y al Asset Manager para notificarles y asegurar que
el Controller Financiero realiza una revision de la capacidad crediticia del cliente.

Finalmente, del mismo modo que en el caso de los New Lettings, se procede a la firma del
contrato de renovacion.

Alquiler Temporal (correspondiente a los alquileres temporales de espacios en el Centro
Comercial):

En este tipo de alquileres, es necesario que los proyectos con posibles nuevos clientes pasen
por los flujos de aprobacion correspondientes. El “Property Manager” envia una propuesta
de alquiler al Letting Manager y Asset Manager de INTU con toda la informacién
relacionada con el cliente y el posible contrato de alquiler temporal. El Letting Manager y
Asset Manager realiza un andlisis de las condiciones econémicas del cliente y el
condicionamiento de la superficie para dar su aprobacién o realizar alguna modificacion a
las condiciones ofertadas en caso de que fuera necesario. Una vez aprobado, se firmaré el
contrato y se procedera a la ocupacion del espacio por parte del arrendador.
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Registro de Ingresos y cuentas a cobrar:

El “Property Manager” es el encargado de realizar la gestion de los alquileres de todas las
superficies y locales propiedad de Asturias PropCo Ntimero Uno, S.L.U. Se encarga de gestionar
los contratos con los clientes y asegurar el cuamplimiento de todos los inquilinos de las condiciones
acordadas, de controlar todas las facturas de clientes emitidas por los servicios prestados en el
centro, y de asesorar a INTU para mantener un posicionamiento en el mercado segin la oferta de
“retailers” que alquilen sus locales y desarrollen su actividad comercial en el centro.

En concreto, las responsabilidades del “Property Manager” establecidas en el contrato de
prestacion de servicios incluyen las siguientes:

a)

c)

En relacién con los servicios generales que afectan a las firmas de los contratos de
arrendamiento (de locales no ocupados):

Calculo y entrega de las facturas de alquiler correspondientes a los inquilinos.

Control de los posibles descuentos que en ocasiones se pueden otorgar a los inquilinos.
Supervision de las ventas que se producen en los locales, de acuerdo con lo establecido en
los contratos.

Realizacion de auditorias conforme a lo establecido en los contratos de arrendamiento con
el objetivo de corroborar los datos personales de los inquilinos. Es importante sefialar que
dichas auditorias solo podran celebrarse con autorizacion de Asturias.

Verificacién de cumplimiento de las obligaciones del arrendatario, destacando el pago del
alquiler y otros gastos de mantenimiento. Si fuera necesario, el seguimiento de acciones
legales y/o judiciales hasta obtener las cantidades correspondientes o la finalizacién de los
contratos.

Confeccion de un presupuesto anual de gestion de la propiedad.

Confeccion de reportes mensuales y anuales de administracion de la propiedad.
Supervision de los plazos de finalizacién de los contratos de arrendamiento firmados, asi
como sus clausulas.

Calculo de una revision anual sobre la renta de los inquilinos.

Confeccion y presentacion de informes mensuales sobre el desarrollo de las propiedades
del centro comercial, donde se incluyan la cifra de ventas o las ventas/m2 entre otros
aspectos.

Realizaciéon de unos informes mensuales de los ingresos y pérdidas ordinarios y
extraordinarios.

Conservacion de toda la documentacion relacionada con la gestion de la propiedad.

En relacién con los contratos de leasing (de locales ya ocupados):

Identificacién y contrataciéon de inquilinos potenciales.

Negociacion del leasing de los locales.

Proposicion de cambios adecuados en los modelos contractuales previamente redactados
debiendo ser aprobados por Asturias.

Asesoramiento con respecto a la estrategia y el posicionamiento de Asturias respecto a
publicidad y otros aspectos de promocion del Centro.

En relacién con servicios de coordinacién de salida de inquilinos:

Aprobacion de los disenos arquitectonicos presentados por los inquilinos en caso de
reforma.

Preparacion de un informe por cada inquilino, incluyendo sugerencias de mejora en el
disefio de la superficie que vaya a arrendar.

A cierre de mes, el “Property Manager” mantiene una reunién con el Asset Manager de INTU,
donde se revisa la informacion relativa a la gestion del mes, los resultados comerciales en
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comparacién con el presupuesto, la estrategia mantenida en el Centro. A partir de dicha revision,
se identifican desviaciones de ingresos en caso de que existan.

La informacién sobre los ingresos de los alquileres es consolidada finalmente por el “Property
Manager” y transmitida a la Direccion de Finanzas y Administracion de INTU para su
contabilizacion. El “Property Manager” envia un fichero con todos los ingresos correspondientes
del mes para que el departamento de contabilidad de INTU proceda a la contabilizacion de los
mismos. Los contables pertenecientes al Departamento de Finanzas y Administracion de INTU
registran en su sistema de contabilidad los ingresos mensuales correspondientes a las rentas de
arrendamiento, introduciendo la informacion recibida por parte del “Property Manager”.

El Controller Financiero es el encargado de revisar la informacion recibida por parte del “Property
Manager”, para asegurar que los ingresos contabilizados son los mismos que los recibidos por su
parte a final de mes.

El contable de INTU es el encargado junto con la colaboracion del “Property Manager” de realizar
las periodificaciones relativas a los ingresos por renta, tanto fija como variable, en las que se
regulan los ingresos y las distintas provisiones a lo largo de todo el ejercicio.

Por ultimo, el drea de Controlling de INTU analiza trimestralmente las cuentas para identificar
desviaciones significativas respecto al presupuesto, asi como los motivos de las mismas.

Valoracién de activos:

La valoracion de activos propiedad del Grupo ASTURIAS se lleva a cabo por una consultora
inmobiliaria especializada, basandose en la informacion proporcionada por el “Property Manager”
y el Asset Manager. Con dicha informacion, esta consultora analiza el estado de los inmuebles y las
inversiones realizadas en mejorar las condiciones del centro, realizando estimaciones con el fin de
determinar el valor razonable de la superficie comercial.

La valoracion llevada a cabo por la consultora tiene en cuenta los flujos efectivos futuros esperados
del centro comercial, que han sido obtenidos de la informacion del informe mensual del “Property
Manager”, aplicando una tasa de descuento apropiada para calcular su valor actual.

Una vezrecibida la valoracion, el Asset Manager de INTU realiza una comparacion de la valoracion
para comprobar si el valor de mercado estimado es menor o mayor al que es calculado
internamente por INTU. En caso de que el valor de inversién sea menor que el valor neto contable
registrado en contabilidad, se contabilizara un deterioro. La revision de INTU se realiza con el fin
de asegurar que la valoracion final es adecuada y coherente.

Valoracién y contabilizacién del Derivado:

El Grupo ASTURIAS cuenta con derivados financieros incluidos en la deuda, principalmente,
para mitigar los riesgos derivados de fluctuaciones en los tipos de interés de la financiaciéon del
Grupo.

La valoracion de los derivados es realizada por el banco y revisada por el Grupo Intu en el Reino
Unido. El Grupo envia la informacién al Departamento de Finanzas y Administraciéon de INTU
para que este proceda a su contabilizacion. El departamento de finanzas supervisa la correcta
contabilizacién comparando la contabilidad con la documentacién proporcionada por el banco.

Inversiones

Todas las inversiones que se realizan estan sometidas a un proceso definido de aprobacién, previo
a la contratacion de los bienes, obras o servicios relacionados con las mismas.
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En primer lugar, cabe destacar que el marco de inversiones viene definido por el Plan Anual
aprobado por los accionistas para los siguientes 12 meses.

Por otro lado, se ha definido un formulario de registro y aprobacion de inversiones (“Property
Transaction Authority (PTA)” que es sometido a un flujo de aprobacion dependiendo de las
condiciones economicas de la transaccion. Esta aprobacién siempre incluye como minimo a una
persona del departamento financiero, normalmente el controller.

Contabilizacién de gastos y cuentas a pagar:

Por norma general, los pagos se realizan cada 15 dias.

Todos los pagos requieren una solicitud de autorizacién y son gestionados a través de un sistema
del INTU, en el que se registran las facturas. Existen procedimientos en los que se regula la gestion
de las peticiones de autorizaciéon de todos los gastos o de contratos de servicios gestionados por
INTU, en la herramienta implementada a tal efecto.

Los proveedores envian las facturas al departamento de Contabilidad, a un buzén de correo
electronico habilitado para ello. En el momento en que se recibe una factura correspondiente al
pago de algtin servicio u otros gastos correspondientes a la gestion del centro, el contable la guarda
en formato PDF y la introduce en la herramienta informatica de autorizacién de pagos de la
compaiia. Las facturas pasan por el proceso de autorizacién establecido en INTU, en el que
diferentes responsables de cada area deberan aprobar el pago segtin el importe de la factura.

Una vez autorizado el pago en la herramienta, el contable de INTU realiza la contabilizacion del
importe en el sistema. En caso de facturas erréneas, se procede a su contabilizacién y posterior
registro del abono de correccion recibido del proveedor.

Una vez a la semana, el contable genera un fichero “listado de propuesta de pagos” con las facturas
recibidas y contabilizadas hasta ese momento para realizar una revision de que lo contabilizado
corresponde con las facturas recibidas.

A final de mes y una vez autorizadas y contabilizadas adecuadamente todas las facturas de gastos
del mes, el contable genera ese “listado de propuesta de pagos” de todo el mes desde el sistema de
contabilidad. Este archivo es el input para introducir en la cuenta online del banco y proceder al
pago de todas las facturas correspondientes del mes.

Una vez el contable ha introducido dicho fichero, debera ser alguno de los responsables con
poderes de pago quien proceda a realizarlo a través de la aplicacion del banco.

Cabe destacar que existen distintos tipos de pagos en funcién de la naturaleza de los mismos:

- Gastos propios del centro: como gastos propios del centro comercial estan reconocidos la
comunidad de propietarios, facturas por obras del centro como mejoras en las instalaciones
o el arreglo de mobiliario y facturas por los servicios de luz y agua, entre otros. El “Property
Manager” es el encargado de controlar las facturas correspondientes y derivarlas al sistema
de registro y autorizacién de facturas corporativas de INTU.

- Letting fees: los letting fees son los gastos en los que incurre el Grupo ASTURIAS por
los servicios prestados por el “Property Manager”. En este caso, a diferencia de los gastos
propios del centro, INTU es quien directamente controla y registra las facturas en el
sistema y activa los flujos de autorizacion para el pago de las mismas.

- Costes corporativos: son los pagos de todas aquellas facturas para los servicios que se
contratan desde el Grupo ASTURIAS, en estos gastos se encuentran todas las facturas
de servicios subcontratados para la gestiéon y administracion de las superficies propiedad
del Grupo ASTURIAS.
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- Inversiones: INTU cuenta con expertos internos que se encargan de aprobar inicialmente
la validez de las facturas con los trabajos correctamente realizados siguiendo
posteriormente el proceso de aprobacion de pagos.

- Regalos y obsequios: Tanto los gastos de representacion como los obsequios recibidos han
de ser registrados como una solicitud de autorizacién en el sistema de INTU. Se han
establecido niveles de aprobacion, distinguiendo entre gastos de representacién/obsequios
realizados y recibidos. Asimismo, en funcién del importe, se han definido niveles a partir
de los cuales se requiere una pre-aprobacién para los mismos.

- Gastos de viaje: La regularizacion de los gastos de viaje se debe gestionar a través de una
plantilla en la que se debe cumplimentar la informacién relativa al gasto. Una vez
cumplimentada, los empleados deben enviarla, junto con los resguardos de los gastos al
departamento de Finanzas y Administracién para que sean revisados y el pago procesado.

Proceso de Cierre y Reporting:

Se ha definido un calendario de cierre en el que se establecen, para los cierres mensuales,
trimestrales y cierre anual, las siguientes actividades clave:

- Preparacion de impuestos.

- Pago a proveedores.

- Cierre de Contabilizacion.

- Preparacion y envio del reporting.
- Reconciliaciones trimestrales.

El proceso de cierre se realiza desde el departamento de contabilidad de INTU, cuyo equipo contable
lleva a cabo los cierres trimestrales y analiza como han sido los resultados segtin el presupuesto
establecido, realizando conciliaciones para asegurar que no existe ningin descuadre en las cuentas y
contabilizando ajustes pertinentes en caso de que fuera necesario.

Asimismo, el departamento de contabilidad de INTU cuenta con un archivo en el que se lleva a cabo
un anélisis de la situaciéon del Centro Comercial de manera trimestral, recogiendo la situacion del
balance, los ingresos y el flujo de caja a final de cada trimestre, con el fin de analizar posibles ajustes
que puedan ser necesarios y, realizando un estudio analitico de la situacién del Grupo ASTURIAS.

Las cuentas anuales son revisadas por los administradores de la compania. Asimismo, los
administradores firman el informe de gestién y un administrador, junto con el CFO, firman una
carta de manifestaciones.

Las cuentas anuales y los estados financieros intermedios son sometidos a auditorias externas
anuales. En este contexto, el Consejo de Administracion y la Direccion de INTU mantienen
comunicacion con el Auditor en relacion con las mismas y con el proceso de auditoria.

Cabe destacar que las opiniones emitidas por los auditores externos de la compania han sido
limpias desde la constitucién del Grupo (tanto a nivel individual como consolidado).
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6. INFORMACION Y COMUNICACION

El Grupo ASTURIAS sigue las directrices del Plan General Contable para realizar el registro en
los Libros de todas las transacciones realizadas a lo largo del ejercicio y asegurar la adecuada
representacion de las mismas, agrupandolas por los grupos y categorias determinados en el mismo.

Para la gestion y contabilizacion de sus transacciones, INTU dispone de un ERP especializado que
cuenta con una serie de moédulos administrativo-contables (contabilidad, cuentas a cobrar, cuentas
a pagar, etc.) y otros propios del negocio (gestion de ventas, reformas, pos-venta, etc.),
especialmente disefiados para los distintos &mbitos que comprenden el negocio de la promocion
inmobiliaria.

Este ERP esta gestionado por el proveedor del mismo, con el cual INTU ha firmado un contrato
para establecer las responsabilidades de ambas partes. Con este contrato INTU consiente la
subcontratacion del servicio de alquiler del sistema ERP para su uso, incluyendo los siguientes
aspectos:

- Politica de copias de seguridad: se basa en la planificacién y rotacion de los procesos de
copiado de la informacion propiedad del Grupo ASTURIAS en discos duros para
asegurar su seguro almacenamiento.

- Términos de uso del software y prestacion del servicio: se establece por contrato que la
posible pérdida de informacion o dafios que resulten del uso del sistema ERP son
responsabilidad de INTU, ya que el proveedor iinicamente aporta el sistema, pero el uso
es por parte de INTU. Ademas, el proveedor aportara toda la informacion relativa a
accesos y configuraciones necesaria para el adecuado uso del sistema ERP.

- Limites y exenciones: fijando la cobertura especifica del servicio que ofrece el proveedor a
INTU y excluyendo posibles intervenciones del mismo si los problemas que surjan en el
sistema son ajenos a la actuacion del proveedor con INTU.

- Responsabilidades relativas a protecciéon de datos: confirmando que con este contrato se
establece la confidencialidad de los datos segtn la Ley de Proteccion de Datos de caracter
personal por ambas partes.

Esta informacion financiera registrada en el sistema, se reporta periddicamente al Grupo. La
revision de la informacion a reportar se lleva a cabo por el Controller Financiero de INTU, el
Finance Manager y el Director Financiero.

Trimestralmente, el Departamento Financiero de INTU y el Asset Manager elaboran y reportan al
Grupo Intu, un informe con toda la informaciéon relacionada con la actividad del complejo
comercial intu Asturias en los altimos tres meses. El Grupo revisa el informe realizando las
cuestiones que cree oportunas (variaciones de saldos, desviaciones respecto a presupuesto, etc...).

En dicho reporte se incluyen todos los aspectos de interés para el Grupo, desde los principales
datos comerciales y de posicionamiento en el mercado, hasta un anélisis de la informacion
financiera y su evolucion durante el ejercicio, en concreto:

a) Objetivos financieros;
b) Gestion de los activos propiedad del Grupo ASTURIAS;
¢) Gestion operativa y comercial del complejo comercial intu Asturas.

a) Objetivos financieros: Se realiza un analisis del desempeiio financiero de la compafiia y las
principales variables que afectan a los resultados econémicos de la misma. Dicho analisis
tiene en cuenta el balance, la cuenta de resultados, el flujo de caja, 1a deuda. Asi, se lleva a
cabo una comparacion entre los presupuestos y la evoluciéon de las cifras actuales,
identificando y analizando las variaciones mas relevantes y su impacto.
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Otros de los aspectos que se detallan en el reporte trimestral son la informacién sobre
morosidad en el cobro de los alquileres o los descuentos adicionales pactados.
Adicionalmente, se reporta cualquier otra informacién de interés del trimestre que tenga
un impacto en los objetivos financieros.

b) Gestion de los activos propiedad del Grupo ASTURIAS: En el reporte trimestral se
explica el cuamplimiento con los objetivos establecidos por la compaiiia en este ambito,
detallando informaci6n relevante, como, por ejemplo, riesgos y oportunidades, captaciéon
de nuevos clientes, estado de proyectos en curso, principales proyectos concluidos,
renovaciones de contratos o proyectos estratégicos futuros.

¢) Gestion operativa y comercial del centro comercial intu Asturias: Por altimo, se detalla un
anélisis de la gestion del mantenimiento del centro. En este apartado se exponen todos los
aspectos de mantenimiento de la infraestructura, servicios ofrecidos a los clientes, Plan de
Prevencion de riesgos, sostenibilidad del centro, seguros contratados dentro del centro,
seguridad y salud en el entorno o cualquier otro factor externo que pueda afectar al correcto
funcionamiento de la actividad desarrollada en el mismo.

Adicionalmente en este apartado se incluye informacién sobre el Plan de Marketing en el
que se detallan las diferentes campanas llevadas a cabo, las acciones de promocion,
campafias de temporada, acciones en el ambito de la Responsabilidad Social Corporativa,
buzodn de sugerencias para clientes, entre otros.

Con el fin de llevar un seguimiento continuo del Sistema de Control Interno de la Informacién
Financiera, INTU lleva a cabo los siguientes mecanismos de control de la misma supervisando los
sistemas informaticos que recogen dicha informacion financiera:

INTU ha definido politicas y manuales a nivel Grupo y en Espafia que describen aspectos
relevantes en cuanto al uso de los activos informaticos y utilizacién de herramientas internas, como
por ejemplo, un procedimiento de handbook o una politica de Grupo para el adecuado uso de la
informacion con el fin de describir cuales son las actividades aceptables y no aceptables en relacion
con el uso de los activos y sistemas informéticos (correo electrénico, teléfono, servidores,
terminales, o datos e informacion electrénica, entre otros).
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7. ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizacién y supervisiéon constituyen el dltimo componente del sistema de
control interno de la sociedad, asegurando que las actividades de control han sido disenadas y
funcionan adecuadamente y garantizando asi la eficacia del control interno ejercido.

La compaiia lleva a cabo actividades de supervision y mejora continua de los procesos y
mecanismos de control interno implantados. En este sentido, los procesos son monitorizados de
forma continua por los responsables de proceso y se llevan a cabo auditorias internas con una
periodicidad establecida.

Tal y como se indica en el apartado “Actividades de control”, de manera mensual se realizan dos
Comités de Direccién en los que el Presidente, el Consejero Delegado y el Director Financiero
llevan a cabo un seguimiento de las actividades de la sociedad, de los estados financieros y de los
riesgos y oportunidades que puedan afectar al negocio del Grupo ASTURIAS.

El Grupo Intu mantiene también una posicion de supervision continua en las actividades realizadas
por INTU, llevando a cabo una revision de los resultados que se reportan trimestralmente y un
seguimiento mediante reuniones telefénicas y feedback en cuanto a cuestiones que requieran
aclaracion. Adicionalmente, monitoriza la informacién reportada al Asesor Registrado y al MAB.

Asimismo, el departamento de Auditoria Interna del Grupo, como 6rgano independiente de la
sociedad que reporta al Comité de Auditoria del Grupo, realiza con caracter peridédico auditorias
de los procesos operativos, con el objetivo de monitorizar la actividad de INTU en Espaiia y la
gestion de los Centros Comerciales de su propiedad., reportando los resultados de las auditorias a
las distintas areas auditadas, a la Direccién de la compafiia en Espafia y a la Direccion del Grupo,
asi como a terceras partes interesadas (“Property Manager” o Auditor Externo del Grupo).

La planificacion de dichas auditorias incluye aspectos operativos, funcionales, de responsabilidad
legal de las filiales, de gestion de cobros, gestion de las propiedades y superficies propiedad de
Grupo ASTURIAS, incluyendo aspectos relacionados con la gestion llevada a cabo por el
“Property Manager”.
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